32/2000. (09.22.) Kgy. sz. rendelet!

Hodmezovasarhely Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol

Hodmezoévasarhely Megyei joghh Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban FEtv.)) 13.§ (1) bekezdése, tovabba az
onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdése, valamint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) sz616 253/1997.(X11. 20.)
Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja

A tervi mellékletek kozszemlére bocsatott, eredeti példanyait Hodmezdvasarhely Megyei Jogu
Viros részlegesen mddositott telepiilésrendezési tervének Szabalyozasi terve (tovabbiakban:
TERV) elnevezésti, a Csomiterv Plussz Kft 4ltal 98-1144/2 torzsszamon kidolgozott és a Tér-Ido
Miiterem Bt. dltal 07-07/1 tervszamon mdodositott tervdokumentécio tartalmazza.

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §°

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Jelen rendelet hatdlya Hodmezdvasarhely varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
,,(2)3 »(2) Az (1) pont alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épililetegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani,
korszeriisiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munkat végezni), ¢és ezekre hatosagi engedélyt adni kizardlag jelen rendelet
(tovabbiakban: HESZ), valamint az aldbbi mellékleteinek, ezen beliil a rajzi mellékleteit képezd
szabalyozasi terveknek megfelelden lehet:

1. szamu melléklet: IGAZGATASI TERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:25.000 (SzT-1)*

OREG-KISHOMOKI ViIZISPORTTERULET SZABALYOZASI TERVE (SzT-lv) M=1:

5.000*

2. szamu melléklet: KOZPONTI BELTERULET SZABALYOZASI TERVE M=1:2.000 (SzT-2)
a jelen dokumentdacioban a modositott 7b,11c/11d, 15b és a 19/20 szelvényrészletek

M=1:2.000

a8/8b, 12/17, 13, 18, 16/21 és a 22/23 jelii szelvéenyek M=1:4.000

! Modositotta az 56/2010.(11.29.) Kgy. rendelet, a 9/2010.(03.05.) Kgy. rendelet, a 14/2010.(04.30.) 6nkormanyzati
rendelet, a 21/2010.(06.05.) dnkormanyzati rendelet, a 36/2010.(10.30.) dnkormanyzati rendelet, a 36/2012.(10.25.)
Kgy. rendelet, a 10/2014.(03.31.) Kgy. rendelet, a 22/2014.(X1.19.) dnkormanyzati rendelet, a 27/2014. (XI11.17.)
onkormanyzati rendelet, a 21/2015. (IX.16.) dnkormanyzati rendelet, 22/2015. (XI.11.) 6dnkormanyzati rendelet, a
42/2016. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet.

2 Modositotta az 56/2010.(11.29.) Kgy. rendelet, a 9/2010.(03.05.) Kgy. rendelet, a 14/2010.(04.30.) énkormanyzati
rendelet, a 21/2010.(06.05.) 6nkormanyzati rendelet, a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet, a 10/2014.(03.31.) Kgy.
rendelet, a 22/2014.(X1.19.) 6nkormanyzati rendelet, a 42/2016. (XI. 16.) onkormanyzati rendelet.

¥ Modositotta a 22/2014.(X1.19.) énkorményzati rendelet, a 22/2015. (XL.11.) 6nkormanyzati rendelet, a 42/2016.
(XI. 16.) dnkormanyzati rendelet.



3. szami melléklet: BATIDA egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-
3)M*

4. szamu melléklet: ERZSEBET egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-
4)M*

5. szamua melléklet: KUTVOLGY egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-
5)M*

6. szamu melléklet: SZIKANCS egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:5.000 (SzT-
6)M*

7. szama melléklet: MARTELY egyéb belteriilet SZABALYOZASI TERVE M=1:2.000/4.000
(SzT-7) *

8. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai*

9. sz. melléklet: Adatlap az egyszertsitett elvi épitési engedélyezési eljarashoz*

10. sz. melléklet: Helyileg védett épiiletek és objektumok™

11. sz. melléklet: Régészeti lelohelyek*

12. sz. melléklet: Beépitésre nem szant teriilettel hatarolt (kiilteriileti), mG jelli mezégazdasagi
lizemi tertiletek*

A *-gal jelzett mellékleteket az egyeztetési dokumentdcio nem tartalmazza

2. §

Szabalyozasi elemek

(1)A TERV kotelezé eclemei a telepiilés egésze szempontjabdl 1ényeginek tekintendok,
megvaltoztatasuk csak a TERV modositasaval lehetséges. Ezek az elemek — az RSzTK jeli
tertiletek kivételével — a kovetkezok:

szabalyozasi vonal

beépitésre szant €s nem szant teriiletek lehatarolasa,

teriiletfelhasznalasi egységek, valamint az épitési dvezetek és ovezetek hatara,

teriiletfelhasznalasi és ovezeti besorolas,

az egyes ¢épitési Ovezeteknél részletezett, és a 8. sz. mellékletben Osszegzett; megengedhetd
hatarértékek,

a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat szolgald sajatos jogintézmények alkalmazasat eldird
rendelkezések.

(2)Az (1) alatt fel nem sorolt elemek iranyadonak tekintendok.

(3)A késobbiek soran szabalyozasi terv készitésére kijelolt, valtoztatasi tilalom ala helyezendd —
RSzTK jelti — teriileten feltiintetett szabalyozasi elemek koziil a teriiletfelhasznélasi és Ovezeti
besorolas kotelezd, az egyéb szabalyozési elemek (betiltetési kitelezettség, dvezeti besorolasnak
megfeleld hatarértékek, stb.) iranyado elemként kezelenddk.

(4)Az iranyadd szabalyozasi elemek érvényesitése ajanlott, de a tovabbi tervezés, illetve a
végrehajtas sordn sziikségessé valo, a TERV lényegét nem érintd, kisebb modositasuk — megfeleld
miiszaki-varosépitészeti aldtdmasztdé munkarészekkel indokolva, a varosi foépitész véleménye
alapjan — lehetséges.

(5) Tartalékteriiletek atmeneti hasznositasa — a tervezett célu igénybevételig — valtozatlanul a
jelenlegi — a Kertvarosban kozpark, mas helyeken mezégazdasagi "egyéb" ovezet — lehet.

A DK-i tartalék iparteriileten jelenleg lakott két tanya és egy tovabbi tanya a Kutasi ut déli oldalan,
a bovités kizarasaval feltjithato.

* Modositotta az 56/2010.(11.29.) Kgy. rendelet



Az egyes terilletek TERV szerinti beépitését megeléz6en — amennyiben nem egyetlen
beruhazéssal valosul meg egy-egy kijelolt teriilet — szabalyozasi terv készitendo.

(6)A TERVt6I eltéré szabalyozasi vonal kialakitasa engedélyezheté saroktelek esetében, a
kozlekedés biztonsaga (belatasi haromszog), illetve védelem alatt nem allo teriileteken egyéb ok
(pl.: kozmi védosav) miatt sziikséges utszélesités érdekében. Az igy nyert teleksav egyidejlileg a
vonatkozo6 éltalanos szabalyok szerint kozteriiletként lejegyzendo.

Részletes eloirasok

3.8

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A varos igazgatasi €s belteriileti hataranak modositasat a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
lefolytatni. A belteriileti hatar modositdsa — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek fokozatos,
litemezett belteriiletbe vonasaval —torténhet.

(2) Az igazgatési teriilet hatdrat az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) A belteriileti hatart a 2.-7. sz. mellékletek tiintetik fel.

4.8°

A teriiletek rendeltetése

(1) Az 1. § Az 1. § (1) bek. szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriileteket foglal magaba. Ezen beliil

a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:

a.) lakotertilet,

b.) vegyes,

c.) gazdasagi teriilet (ezen beliil kereskedelmi-szolgaltato, ipari €s mez0gazdasagi lizemi),
d.) kiilonleges teriilet.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:

a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,

b.) zdldteriilet,

c.) erdoteriilet,

d.) mezdgazdasagi,

e.) vizgazdalkodasi, valamint

f.) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.

> Médositotta az 56/2010.(11.29.) Kgy. rendelet
® Modositotta a 14/2010.(04.30.) 6nkormanyzati rendelet



5.8

Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant teriiletek hatarat az 1.-7. sz. mellékletek (SzT-1 — SzT-7
tervek) tlintetik fel.

(2)  Beépitésre kijelolt (tervezett, illetve hasznalatat tekintve atmindsitett) tertiletek
beépitésének megkezdését megeldézden a sziikséges eldkészité munkakat (pl.: el6kozmiivesités,
feltoltés, tereprendezés, talajmechanikai, mérnokgeologiai feltaras, régészeti teriiletek vizsgalata,
mivelés aldli kivonas, stb.) el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi
rendeltetése term6fold, a beruhdzashoz a foldiigyi és — a terméréteg megmentése érdekében — a
talajvédelmi hatdsag szakhatosagi hozzajarulasanak beszerzése sziikséges.

(3) Beépitésre szant teriiletek beépitésének megkezdését megelézden legaldbb részleges
kozmiivesitettség (OTEK 8. § (2) b.) biztositandé, amit fokozatosan teljes kdzmiivesitettségre kell
fejleszteni.

(4) A mar tilnyomorészt beépitett és ezért kialakult 6vezeti besorolasu teriileteken, tovabba
vegyes ¢€s kiilonleges tervezett Gvezetekben és mindazon tervezett épitési Ovezetben, ahol a
tervezett beépités megvalosulasa megkezd6dott — az egyes rendeltetésekhez tartozd egyéb
eléirasokra is tekintettel, illetve az Etv. 18. § (2) bekezdésben eldirt illeszkedés érdekében —
figyelembe kell venni a HESZ szerint irAnyado, Gin. meghatarozé kornyezeti elemek paramétereit.
(5) A (4) bek. szerinti meghatarozd kornyezeti elemként kell tekinteni a szomszédos épiiletek,
valamint egyéb ¢épiiletrészletek (kerités, kapu, kirakatszekrény, stb.) koziil a jobb miiszaki
allapotu, varhatéan hosszabb ideig fennmarado épiiletet, épiiletrészletet (tovabbiakban: épiilet), a
kovetkezOk kivételével:

a./ az egyik szomszédos épiilet orszagos, vagy helyi védelem alatt all, vagy

b./ mindkét szomszédos épiilet avult allagu, atépitésiik rovid tavon beliil esedékes, vagy

c./ a jobb miszaki allapotu épiilet tomegaranya, formavilaga és anyaghasznélata igénytelen,
alacsony épitészeti szinvonalan vagy

d./ a szomszédos telkek beépitetlenek, vagy

e./ varosképi szempontbol mindkét szomszédos épiilet azonosan értékelhetd.

(6) A felsorolt kivételek esetében a meghataroz6 kornyezeti elem kivalasztdsa az (5)
bekezdésben azonos betiivel jelzett kivételre vonatkoztatva, és azzal egyiitt értelmezve a
kovetkezOk szerint torténhet:

a./ muszaki allapotatol fliiggetleniil mindig a védett épiilet a meghatarozo,

b./ a kdzvetlen szomszéd helyett a legkdzelebbi kdvetkezd szomszédos épiilet a meghatarozo,

c./ ebben az esetben valaszthatd az avultabb allagl, vagy a nem kozvetleniil csatlakoz6, varosképi
szempontbol megfeleld szomszédos épiilet is, azonban a lehetdségek szerint korrigdlni kell a
kornyezetet vizualisan fertdzd, igénytelen szomszédos épiilet kedvezOtlen adottsdgait is (pl.:
tlizfaltakaras),

d./ mint a b./ pont alatti esetben,

e./ mindkét szomszédos épiilethez biztositani kell az illeszkedést.

(7)°

" Modositotta a 27/2014. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet
® Hatalyon kiviil helyezte a 36/2010.(10.30.) 5nkormanyzati rendelet



(8) A varos kialakult és tervezett lako, vegyes, ill. kiilonleges teriiletein a (4)-(7) bekezdésében
foglaltakon tul kiemelt figyelmet kell forditani a jelenlegi varoskarakter értékeinek megtartasara.
Ezért ezen teriiletek kozteriilethez csatlakozo, illetve onnan lathatd részein nem engedélyezhetd
hulldmpala, trapézlemez, ill. festett fém anyagu tetéhéjazat, tovabba a hagyomanyos f6ldszinektdl
eltérd, un. miianyag szinek hasznalata.

(9) Az egyes telektombokon beliil a besorolasnak megfeleld beépitési eldirasok — egyéb
pontositas hianyaban — az eltéré rendeltetésti 1étesitményekre is vonatkoznak (pl.: lakoéteriileten
1évé (alap)intézmény, vagy kereskedelmi, szolgéltato, illetve mezdgazdasagi lizemi épitmény,
stb.).

(10) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatéra kizarélag utcavonalon, tovabba kozteriilet
feldl lathato helyen, max. 20 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak itt érvényesek az utcaképi
illeszkedés kotottségei (pl.: +£0,6 m), azaz telekbels6ben az egyes vonatkozd tervezett Ovezeti
eldirasokban megadott maximalis épitménymagassag engedélyezhetd.

(11) A hatsokertre vonatkozoéan — az OTEK 35. 5 (4) és (7) eléirasain til — a kovetkezd
szabalyokat kell érvényesiteni:

a./ Nem sziikséges hatsokertet kialakitani abban az esetben, ha azt a kialakult beépitési mod
adottsagai nem teszik sziikségessé, tovabba ahol a megengedett beépitettség a 60 Y%-ot eléri, illetve
meghaladja.

b./ Az OTEK altalanos szabalyai szerint hatsokertként értelmezhetd teleksavban épithetd épiilet
gerincmagassaga a szomszédos telekhataron allo tiizfallal azonos, annak hianyaban max. 7,5 m
lehet.

c./ Két, vagy tobb telken egyidejlileg épiild, kozosen engedélyeztetett csatlakozo épiiletek esetén a
gerincmagassagot az épitménymagassag hatarozza meg, ami az Ovezetben megengedett max.
értékkel azonos lehet.

(12) A kiilonbozd épitési Ovezetekben, illetve telektombokben elhelyezkedd — azonos
adottsagokkal (elhelyezkedés, méret, csatlakozo beépités) rendelkezé — telkeket az OTEK 7. § (2)
bek. eldirasaira is tekintettel, a kozérdek és a szomszédsagi jogok sériilésének kizarasaval, a lehetd
legszélesebb korli €s azonos értékii épitési jogok illetik meg.

(13) A beépitésre szant teriiletek — ezen beliil a beépitettségi karakteriik alapjan kiilonbozd épitési
ovezetekbe sorolt teriiletfelhasznalasi egységek — beépitési modjat és é€pitési hasznalatanak
megengedhetd hatdrait az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre és épitési dvezetekre vonatkozo
szakaszok (§-ok) részletes elGirasai tartalmazzak. Az elirasok szamszerlsithetd részét a 8. sz.
melleklet foglalja dssze.

(14) Saroktelkek beépitésére vonatkozd sajatos szabalyok zartsora beépités esetén :

a./ két-,vagy tobblitemii beépités esetén az elsd litem beépitését a telek sarokpontjatdl kell inditani
mindkét iranyba gy, hogy az atfordulo épiilettomeg lehetéleg szimmetrikus legyen,

b./ amennyiben valamilyen nyomos okbol (pl.: az elsd litem épitési programja aranytalanul kicsi) a
sarokbeépités elsd iitemben nem eredményezne elfogadhatd épiilettomeget, gy a szomszédos —
csatlakozo — telkek tlizfallal rendelkezd oldalvonalarol kell a beépitést inditani, illetve zarni,

c./ mindkét oldali tlizfalas csatlakozas esetén az épittetd szabadon donthet,

d./ barmelyik véltozat esetén a saroképiilet végfalait tlizfalszerien, a tovabbépitést lehetdéveé tévo
miiszaki €s épitészeti megoldassal kell kiképezni,

e./ ha a telek homlokvonaldnak hossza meghaladja a 25 métert, illetve ha a szomszédos telken nem
zartsort beépitésli védett épiilet all, nem kotelezo a teljes utcafront beépitése, azaz un. hézagosan
zartsoru beépités is engedélyezhetd, az érintett végfal(ak) homlokzatositasaval,

f./ az elsé ilitemben be nem ¢épitett telekrész/ek épitési vonalan tomor kerités Iétesitendd, a
mértékado kornyezeti elemekkel harmonizalo jellemzdokkel (magassag, anyaghasznalat, stb.)



g./ minden {itemben figyelemmel kell lenni a szomszédos ingatlanokra, azok €pitési jogai és jogos
érdekei nem sériilhetnek.

(15) Elokert nélkiili beépitési mod esetén — a jardaszinttdl szamitott legalabb 3,0 m magassag felett
— épiiletrész konzolosan legfeljebb 0,5 méterre nyulhat a koztertilet 1égterébe.

(16) Megallapitott épitési vonal esetén az éplilet homlokzati hatarfaldnak kiilsé sikjaval legalabb
70%-nyi hosszban azon kell allnia.

(17) A helyi (6nkorméanyzati) Epitészeti-Miiszaki Tervtanacs feladatkore — az allami
jogszabalyban meghatarozottakon tilmenden — kibdviil a kovetkezok szerint: véleményeztetni
sziikséges még a

a) varoskozpont teriiletén, foutvonal mellett, vagy épitészeti, illetve természetvédelmi oltalom alatt
allo terlileten tervezett 0y épliletek épitéséhez-, valamint meglévoek atalakitasdhoz sziikséges
épitészeti—miiszaki terveket,

b) koztéri képzomiivészeti alkotasok engedélyezési terveit,

¢) helyi védelem ala helyezési, vagy a listardl vald torlésre iranyuld kérelmeket, valamint

d) azokat a tervdokumentaciokat, amelyeket a Tervtanacs miikodési szabdlyzata meghataroz.

(18)° Templom falain beliil, urnatemetd kialakithato.

6.§

Lakoteriilet

(1) A teriiletfelhasznalds altalanos jellege szerint lakod, mig sajatos épitési haszndlata alapjan
nagyvarosias (kordbban un. ,telepszerii, tombtelkes), kisvarosias (mezdvarosias), kertvarosias,
valamint falusias besorolésu.

(2) A sajatos épitési hasznalat alapjan megkiilonboztetett lakoteriileteket tovabb tagolja a
beépitettségi karakter szerinti — altalanos esetben a kialakult, illetve a tervezett besorolasu
teriiletekre vonatkozo6 — 6vezeti szabalyozas.

(3) A kialakult besorolast 6vezetekben elhelyezkedd lakotelkek a vonatkozo eldirasok (beépitési
mod, %, tliztdvolsag, stb.) betartasaval, méreteiktdl fiiggetleniil beépithetdok

Uj tel(k)ek kialakitasa (telekmegosztas, -atosztas) akkor engedélyezhetd, ha a kialakulo tel(k)ek
tertilete és homlokvonata legalabb azonos a kdvetkezd két valtozat valamelyikével:

a./ a valtozatlanul maraddé szomszédos lakotelkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy

b./ az adott tombben legalabb a telkek egyharmadara jellemzé méretekkel

c./ Oreg-Kishomok teriiletén telekfelosztds akkor engedélyezheté, ha mind az tjonnan
kialakitandd, mind a visszamarad¢é telek utcai homlokvonala legalabb 18 m, mélysége legalabb 30
m, teriilete legalabb 900m”.

(4) Tervezett Gvezetekben — a vérosi szennyvizhdlozatra torténd rakotési lehetdség egyidejii
biztositasaval — az eldirt minimalis telekteriilet 20 %-kal cs6kkenthetd.

(5) Az OTEK 11-14. §-ban foglalt altalanos elirasoktol eltéréen iizemanyagtolté lakoteriileten
nem létesithetd!

(6) Az egyes lakotelkeken ¢épiil6 lakasokat — a 2000 m2-nél nagyobb teriiletli ingatlanok
kivételével — telkenként egy kozos épiiletben kell elhelyezni.

(7) Az egyes lakotelkek hatarvonalain az épiilet hasznalatbavételét kovetd 2 éven beliil, illetve az
épitési hatosag felszolitasa esetén kerités épitendd

o Megaéllapitotta a 27/2014. (XII.17.) 6nkormanyzati rendelet



(8) A kovetkezo kisvarosias lakdovezetbe tartozd saroktelken — a beépitési modtol fiiggetleniil — a
kovetkezd maximalis beépitettség engedélyezhetd:

kLk2 ¢s kLt2 jelt 6vezetben: max. 55%

kLk3 és kLt3 jelti 6vezetben: max. 45%

kLk4 és kLt4 jelii 6vezetben: max. 35%.

7.8

Nagyvarosias lakéteriilet

(1) Nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eldirdsokat az OTEK 11. §. tartalmazza.

(2) Ovezeti besorolas: kialakult — jele nLk,

(3) Nagyvarosias dvezetbe sorolt (telepszerti, tombtelkes) lakoteriileten a beépitési mod és a 8. sz.
mellékletben dsszefoglalt megengedhetd hatarértékek a kdvetkezok:

Beépitési mod: egyeb (lakotelepszert, keretes, szabadon allo)

Legnagyobb beépitettség: kialakult, illetve max. 80%

Epitménymagassag: a meghatarozé — bdvitmény esetében

a csatlakoz6 — épiilet magassadga +3,0 m

Legkisebb zoldfeliilet: 10%

(4) Nagyvarosias lakoteriileten az egykori tombtelkeket megosztani, vagy egyéb épitési munkat
végezni csak a TERV szerint kijelolt helyeken, vagy 0j szabalyozasi terv (tovabbiakban: RSzT)
készitésével, azok jovahagyasat kdvetden lehet.

(5) Nem kell szabalyozasi tervet késziteni, ha:

a./ a TERV altal kijelolt teriiletek és negativ sarokcsatlakozasok, tovabba a savhazak biitliithez
csatlakoz6 max. 6 méteres bovitmények valdsulnak meg, vagy a lapos tetds épiiletre magastetd
épiil, de Uj hasznalati egység nem jon létre, tovabba

b./ az a./ pont alattiak megvalosulasaval 0j rendeltetési egység létrejon ugyan, vagy funkcidvaltas
torténik, de az OTEK 42. § szerint szamithaté gépjarmiivek elhelyezése az érintett lakoteriilethez
100 m-en beliil elhelyezkedd, meglévd kozlekedési teriileteken, vagy azok felett, illetve a
terepszint alatt biztosithato.

8. §.

Kisvarosias lakoteriilet

(1) Kisvérosias lakoteriiletekre vonatkozé altalanos eléirdsokat az OTEK 12. § tartalmazza.

(2) Ovezeti besorolds: a kisvarosian lakoteriiletek — beépitettségi karakteriik alapjan — négy
ovezetbe sorolhatok. Tovabbi tagolast jelent a kialakult és a tervezett allapot.

(3) A (2) bekezdés alapjan a TERV a kovetkezd dvezeteket tartalmazza:

a.) 1. ovezet, kialakult, — jele kLk1, tervezett, — jele kLt1,

b.) 2. dvezet, kialakult, — jele kLk2, tervezett, — jele kLt2,

c.) 3. dvezet, kialakult, — jele kLk3, tervezett, — jele kLt3,

d.) 4. 6vezet, kialakult, — jele kLk4, tervezett, — jele kLt4,

(4) Kisvarosias 1. Ovezetbe sorolt lakoteriileten (elsésorban varoskdzponti, illetve ahhoz
csatlakozo tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsoru, eldkert nélkiili



Legnagyobb beépitettség: 60 %, illetve a vonatkozo eldirasoknak megfeleléen 100%-ban is
alapincézheto a telek, ha legalabb 50%-ban gépjarmitarold, folotte pedig tetkert 1étestil.
Epitménymagassagi: kLkl 6vezetben, a meghatarozo épiilet magassaga +0,60 m, kLt] dvezetben
min. 7,5 m,

max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként legfeljebb +0,60 m)

Legkisebb zoldfeliilet: 20%

Telekteriilet min. 250 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkez6 kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépités mod csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghalado telekszélesség,
illetve a szomszédos épiilet tetdidoma, valamint az oldalhomlokzatan kialakitott nyilasok
kovetkeztében) lehet "hézagosan zartsort", vagy védett épiilet esetén valtozatlanul a kialakult
beépitési,

b./ az a./ pont szerinti hézagosan zartsoru, vagy egyéb esetben a beépitettség max. 55% lehet,
tovabba

c./ az egyes telkek beépitése soran — utcavonalon — idébeni szakaszolas nem engedélyezhetd,
valamint

d./ legfeljebb telkenként egy gépjarmii athajté (vagy egy tarolo) nyilhat kozvetleniil az utcara.

e./ A telek 100%-os alapincézhetdségének feltétele, hogy a pinceszint kiemelkedése — a kornyez6
terepszinthez képest — 1,0 m alatti (kevesebb, mint 1,0 m).

(5) Kisvarosias 2. 6vezetbe sorolt lakoteriileten (elsGsorban a varosi féutak mentén, illetve ahhoz
csatlakozo tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden zartsoru, elokert nélkiili

kivételesen ikres, oldalhataron, vagy szabadon 4llo.

Legnagyobb beépitettség: zartsor beépités esetén: 50 %, egyébként: 45%

Epitménymagassag: kLk2 dvezetben, zartsort esetben a meghatarozé épiilet magassaga +0,60 m,
egyeb beépitési mod esetében +1,0 m,

kLt2 6vezetben min. 6,0 m, max 10,0 m, (ezen beliil, telkenként mint kLk2 esetében)

Legkisebb zoldfeliilet: 25%

Telekteriilet min. 400 m? illetve mint RESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzdk a kdvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépités mod csak indokolt esetben (pld. saroktelek, vagy 16,0 m-t meghalado telekszélesség,
illetve a szomszédos épiilet tetdidoma, valamint az oldalhomlokzatan kialakitott nyildsok
kovetkeztében) lehet "hézagosan zartsoru", vagy kivételesen ikres, oldalhataron, vagy szabadon
allo, azonban — a tovabbi zartsort csatlakozas érdekében — az 1j épiilet oldalhatarra keriild végfalat
nyilasmentes tlizfallal kell kialakitani, a hozzaépitést nem nehezitd (altalaban utcaval parhuzamos
gerincil) tetéidommal, illetve

b./ elékert csak kialakult Ovezetben engedélyezhetd, a meghatarozo épiilet el6kertjével azonos
méretben.

c./ a kialakult esetben el6irt, a meghatarozo épiilethez képest legfeljebb +0,60, ill. +1,0 m-rel
eltérd épitménymagassag helyett — a Zrinyi u. 12-14., illetve a Szanté Kovacs J. u. 52. esetében — a
tervezett Ovezetben eldirt magassag, azaz min: 6,0 m, max: 10,0 m érvényesitendd.

(6) Kisvarosias 3. 6vezetbe sorolt lakoteriileten (elsésorban az 1. és 2. Ovezethez csatlakozo
tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben 6sszefoglalt megengedhetd hatarértékek a
kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalbataron allo, eldkert nélkiili, kivételesen zartsoru, szabadon allo,
vagy ikres, illetve Béketelepen el6kertes



Legnagyobb beépitettség: zartsort beég. esetén 40 %, egyébként 35%

Epitménymagassag: kLk3 ovezetben, zartsort beépitésnél a meghatarozo

¢épiilet magassaga +0,60 m, egy€b beépitési mod esetében +1,0 m,

kLt3 6vezetben min.-4,0 m, max 6,0 m, (telkenként mint KLk3 esetében)

Az 6vezetben legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet helyezheto el.

Legkisebb zoldfeliilet: 30%

Telekteriilet min. 600 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:

a./ a beépitési mod csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a szomszédos
épiilet nyilas nélkiili tlizfalanak takarasa, vagy egyéb utcaképi okokbol) lehet zartsora, vagy ikres,
azonban — amennyiben az ujonnan be-, vagy atépiil6 ingatlanhoz csatlakozo telek szélessége nem
éri el a 12 m-t — az 11 épiilet oldalhatarra keriilé végfalat nyilasmentes ttizfallal kell kialakitani, a
hozzéépitést nem nehezitd (4ltalaban utcdval parhuzamos gerincil) tetdidommal, illetve 20,0 m
feletti telekszélesség, vagy kedvezotlen tajolasu saroktelek esetén — a kedvezdébb tajolas iranyaban
min. 7,5 m szélességii oldalkert biztositasdval — szabadon allo, tovabba

b/ eldkert engedélyezhetd, ha

b1/ kialakult 6vezetben a meghatarozo épiilet eldkertes,

b2 tervezett Gvezetben, ha a csatlakozo kialakult teriilet jellemzden el6kertes,

b3/ az elokert mérete azonos a meghatarozd, illetve a csatlakoz6 teriiletre jellemzd mérettel.

(7) Kisvarosias 4 6vezetbe sorolt lakoteriileten (elsGsorban a 3. dvezethez csatlakozd, periférikus
tombokben) a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd hatarértékek a
kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron allo, eldkert nélkiili,

kivételesen szabadon allo, vagy ikres.

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag: kLk4 ovezetben, a meghatarozé épiilet magassaga +1,0 m,

kLt4 6vezetben min. 3,5 m, max 6,0 m,

Az ovezetben legfeljebb 4 lakasos lakdépiilet helyezheto el.

Legkisebb zoldfeliilet: 35%

Telekteriilet min. 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzdk a kovetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépitési mod csak indokolt esetben (pld. 12,0 m alatti telekszélesség, illetve a szomszédos
éptilet nyilas nélkiili tlizfalanak takarasa, vagy egyéb utcaképi okokbol) lehet ikres, illetve 20,0 m
feletti telekszélesség, vagy kedvezdtlen tajolasu saroktelek esetén — a kedvezdbb tajolas iranyaban
min. 6,0 m szélességii oldalkert biztositasaval — szabadon allo, tovabba

b/ elokert engedélyezhetd, ha

b1/ kialakult 6vezetben, a meghatarozé épiilet eldkertes,

b2/ tervezettben, ha a csatlakozo kialakult teriilet jellemzden elOkertes,

b3/ mérete azonos a meghatarozo, ill. csatlakozo teriiletre jellemzd mérettel

9.§

Kertvarosias lakoteriilet

(1) Kertvarosian lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 13. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: a.) kialakult — jele keLk, és b.) tervezett — jele keLt



(2) A kertvarosian lakoéteriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt
megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron vagy szabadon allo, elokertes,

kivételesen ikres, vagy zartsorq.

Legnagyobb beépitettség: 30 %

Epitménymagassag: keLk dvezetben, zartsorti beépitésnél a meghatérozo épiilet magassaga

+0,60 m, egyéb beépitési mod esetében +1,0 m, keLt 6vezetben min. 4,5 m, max. 7,5 m,
Legkisebb zoldfeliilet: 50%

Telekteriilet: min. 600 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.

A felsorolt jellemzok a kdvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ a beépitési mod csak kialakult esetben lehet zartsoru, tovabba indokolt esetben (pld. 12,0 m
alatti telekszélesség, illetve a szomszédos épiilet nyilas nélkiili tlizfalanak takarasa érdekében)
lehet ikres, valamint

b./ szabadon all6 beépitési mod valasztasa esetén — a szomszéd esetlegesen eltérd (oldalhataros)
beépitési szandéka érdekében — a kedvezdbb tajolas irdnydban min. 7,5 m szélességii oldalkert
biztositando, tovabba

c./ elékert nélkiili beépités csak kialakult 6vezetben engedélyezhetd, amennyiben a meghatarozo
épiilet is elokert nélkiil épiilt, illetve

d./ eldkert kialakult Ovezetben a meghatarozd épiilet elkertjével azonos méretli, tervezett
Ovezetben min. 5,0 m lehet.

10. §

Falusias lakéteriilet

(I) Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altaldnos eléirasokat az OTEK 14. §. tartalmazza.

(2) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult- jele fLk, és

b.) tervezett, ezen beliil

b.1. altalanos — jele fLt

b2. vallalkozo6i — jele fLv

(3) Az fLk, fLt fle jelii lakoteriileteken a beépitési mod és a 8. sz. Mellékletben Gsszefoglalt
megengedhetd hatarértekek a kdvetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron allo, eldkertes, kivételesen szabadon allo, vagy ikres,
illetve hézagosan zartsort.

Legnagyobb beépitettség:900 m? telekteriilet f515tt 30 %,

900 m* telektertlet alatt, kozbiilso teleken 20%, saroktelken 25%

Foliaval vagy iiveghdzzal beépithetd a telek max. 15%-a.

A tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet.

Epitménymagassag: fLk Svezetben a meghatérozé épiilet magassaga £1,0 m,

fLt, fLv jelti 6vezetben min. 3,0 m, max. 6,0 m,

Legkisebb zoldfeliilet: 40%

Telekteriilet min. 900 m?, illetve mint HESZ 6.§ (3) bek.,

tovabba mint az alabbi eltérések d/ pontja

A felsorolt jellemzOk a kdvetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendok:



a/ Altalanos esetben a szabadon-, vagy oldalhatéron allo beépitési mod a telek méreteitd] fiiggéen
valaszthat6. Oldalhataros és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m. Szabadon all6 beépitési
mod valasztasa esetén —a szomszédos esetlegesen eltérd /oldalhataros/ beépitési szandéka
érdekében — a kedvezdbb tajolast/északias/ oldalhatar mentén min.3,0 m, a kedvezdébb tajolasa
/délies/ telekhatar mentén, legaldbb 20,0 m-es mélységig min. 6,0 m oldalkert biztositando

Ikres, vagy hézagosan zartsort beépitési mod csak indokolt esetben (14 m alatti telekszélesség,
illetve a szomszédos épiilet nyilas nélkiili tizfalanak takarasa érdekében) engedélyezheto,

b/ elékert nélkiili beépités csak kialakult dvezetben engedélyezhetd, amennyiben a meghatdrozo
épiilet is elokert nélkiil épiilt, illetve

c./ elokert kialakult Gvezetben a meghatidrozo épiilet eldkertjével azonos méretli, tervezett
Ovezetben min. 5,0 m lehet.

d./ A kozponti belteriilethez csatlakozoan, részben mar kialakult telekosztast tombok teriiletén —
Uj-Kishomokon, Oreg-Kishomokon, Susantél keletre és a Vagohidtol északra — a tervezett
ovezetnek megfeleld beépités engedélyezésének feltétele, hogy a telek — sziikség esetén
telekegyesitéssel, vagy -hatarrendezéssel, de tobblet-telek kialakitasa nélkiil! — utcai homlokvonala
min. 12m, mélysége min. 24 m, teriilete min 600m? legyen.

e/ Az fLv jeli vallalkozoi Ovezetben tamogatni kell a lakéfunkcidt nem zavard gazdasagi
kiegészitd tevékenységek, kisvallalkozasok létesitését.

f/ Az eredetileg fLe jelli épitési Ovezetek a tovabbiakban fLt jeld, tervezett, altalanos dvezetbe
tartoznak.

11.§.

Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint vegyes, mig elhelyezkedése és sajatos épitési
hasznalata alapjan telepiiléskdzponti, illetve kézponti besorolésu.

(2) Az OTEK 16. és 17. § (1) pontja szerinti "tobb 6nallo rendeltetési egység" egyetlen
rendeltetési egység esetén akkor teljesiilhet, ha a telek maximalis terhelhetdsége, azaz mérete és
elhelyezkedése alapjan szamithato teherbird képessége (max. beépitettség,
épitménymagassag/szintszdm, gépjarmiielhelyezési kotelezettség, stb.) tovabbi funkcid fogadasat
nem teszi lehetéve.

(3) A vonatkozé eldirasoknak megfeleléen 100%-ban is alapincézhetd a telek, ha ott legalabb
50%-ban gépjarmiitarolo, folotte pedig a beépitetlen telekrész legalabb 50 %-an tetdkert 1étesiil.
(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd (6nalld helyrajzi szammal rendelkezd) telkek — a miikodés
feltételeinek biztositdsa esetén — a vonatkozd eldirdsok betartdsaval, teherbird képességiiknek
megfelelden, méreteiktdl fliggetlentil at-, illetve beépithetdk.

(5) Az ide sorolt teriileteken a telkek tovabbi megosztasa, vagy a kialakult beépités modositasa —
amennyiben az nem biralhato el az épitési hatosagi eljaras keretében a HESZ szerint, illetve az
altalanos eldirasok alapjan — legaldbb az érintett telektombre kiterjedd szabalyozasi terv alapjan
engedélyezhetd.



12. 8.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriiletekre vonatkozod altalanos elbirasokat az OTEK 16. §-a.
tartalmazza.

(2) Az altalanos el6irasok 16. § (3) 2. pontjatdl eltéréen kivételesen sem helyezhet6 el a teriileten
termeld kertészeti épitmény.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult-jele tVk, és

b.) tervezett- jele tVt

(4) Az ide sorolt teriileteken a beépitési mod €s a 8. sz. mellékletben Gsszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden zartsord, elokert nélkiili,

kialakult 6vezetben kivételesen szabadon allo, elokertes

Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 80 %, egyébként: 50%

Epitménymagassag: tVk Svezetben a meghatarozo épiilet magassaga +1,5 m,

tVt 6vezetben min. 7,5 m, max 12,5 m, (ezen beliil, telkenként 1,5 m)

Legkisebb zoldfeliilet: 10 %

(5) Az atépiilo telkeken — a telektomb késobbi Osszenyitasa €s atjarhatosaga elvi feltételének
biztositasa érdekében — minden esetben meg kell kovetelni a gépjarmiivek behajtasi lehetdségének
biztositasat a telek-, illetve a tombbelsébe. Ez torténhet telken beliil, vagy az érintett — min 3,0 m
széles — teleksav kozteriiletté alakitasaval.

(6) A (3) bek. szerinti 6vezetekben gépjarmiitarold kdzvetleniil utcara nem nyithatdé A megfeleléen
méretezett tarolohely kizardlag az (5) bek. értelmében sziikséges athajton keresztiil kozelithetd
meg.

(7) Mind a tVk, mind a tVt épitési Ovezetben megengedett az un. kettds, vagy tobbszoros
tertiletfelhasznalas. Ennek megfelelden terepszint alatti személygépkocsi tarolok a szabalyozasi
tervben jelolt tombokben engedélyezhetdk azzal a feltétellel, hogy azok sem az elsddleges épitési
ovezeti jellemzoknek megfeleld rendeltetést, sem a kdrnyezetet nem zavarjak.

(8)" Az 1370 hrsz-u épiilet pinceszintjén temetkezési emlékhely kialakitando. Az emlékhely
talajviz elleni szigetelése biztositando.

13. §

Kozponti vegyes teriilet

(1) Kozponti vegyes teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat az OTEK 17. §-a tartalmazza.

(2) Az altalanos eldirasok (3) 1. pontjatol eltérden kivételesen sem helyezhetd el a teriileten
lizemanyagtolto.

(3) Ovezeti besorolas: a.) kialakult — jele kVk, és b.) tervezett — jele kVt

Az ide sorolt teriileteken a beépitési mod és a 8. sz. mellékletben Osszefoglalt megengedhetd
hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden zartsord, elokert nélkiili,

kialakult 6vezetben kivételesen szabadon allo, elokertes.

19 Modositotta a 27/2014. (XI1.17.) nkormanyzati rendelet
1 Megallapitotta a 27/2014. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet



Legnagyobb beépitettség: zartsort beépités esetén: 75 %, egyébként: 50%

Epitménymagassag: kVk Gvezetben a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,

kVt 6vezetben min. 4,5 m, max. 12,5 m, (ezen beliil, telkenként +1,5 m)

A Téalj — Kaszap utcak €s Zaportarozé altal hatarolt tomb teriiletén kivételes esetben, varosképi
hatastanulmany alapjan, tervtanacsi tamogatas esetén, max. 16,0 m

Legkisebb zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50%-a

(4) A (3) bek. szerinti 6vezetekben legfeljebb telkenként egy gépjarmi athajtoé (vagy egy tarolo)
nyilhat kdzvetleniil az utcéra.

14. §

Gazdasagi célu teriilet

(1) A tertiletfelhasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos €pitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgaltato; ipari, valamint mezdgazdasagi lizemi besorolasu.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altalanos eléirasokon tul, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
sorolandok a mezOgazdasagi lizemi teriiletek (hajdani majorok, allattarto telepek, mezdgazdasagi
kozpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitando, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthet6 telkek — a miikodés feltételeinek biztositasa esetén — a
vonatkozo6 eldirasok betartasaval, méreteiktdl fiiggetleniil beépithetok.

(5) A kialakult 6vezetben a telkek tovabbi megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakulo telkek
mindegyike eléri a tervezett 6vezetben eldirt min. 1.500 m? nagysagot.

(6) Legalabb az érintett telektombre kiterjedd szabalyozasi terv készitendd, ha a kialakult helyzet
barmiféle modositasa — az utobbi években tortént maganositasi folyamatok, vagy egyéb okok
kovetkeztében, a 1l. § (5) bekezdéséhez hasonldoan — nem biralhato el az épitési hatdsagi eljaras
keretében a HESZ szerinti, illetve az 4ltalanos el6irasok alapjan.

(7) Az dvezetben épithetd lakas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu helyiségek!
szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmutarold 18,0 m2 szintteriilettel akkor is beszdmitando, ha
annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.

(8) Amennyiben gazdasagi teriileten 6nallo lakotelek kertil(t) kialakitasra, igy azon az fLk, illetve
az fLt jeld falusias lakoovezet eldirasait kell érvényesiteni.

15.§

Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi célu teriilet

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozé ltaldnos elSirasokat az OTEK 18-19. §-a
tartalmazza. A tervezett besorolasu teriileteken elsdsorban nagy bevasarlokdzpontok és specidlis
sportlétesitmények (BMX pdlya, stb.) létesitendok.

(2) Az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakon tul a teriileten elhelyezhetd a mezé- és
erd6gazdasagi termelés védoétavolsagot nem igényld (lizemi) létesitményei, valamint az azokat
tizemeltetd személyzet szamara szolgélo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult — jele kGk, és

b.) tervezett — jele kGt.



(4) A kGk jelti ovezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a
kGt jelti teriiletekre vonatkozo eldirasokat kell figyelembe venni.

(5) A kGt jelu teriiletek beépitési modjat €és épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a
kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye,
azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet folott max. 10,0 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20 %
A kialakithato telekteriilet nagysaga min. 1.500 m?, szélessége min. 20 m.

16. §*

Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 20. §-a. tartalmazza.

(2) Az OTEK 20. § (5) bekezdésében foglaltakon tul a teriileten elhelyezheték a 19§ (2)-(3)
bekezdésben foglaltak, tovabba a mez6- és erdégazdasagi termelés (lizemi)létesitményei, valamint
az azokat lizemeltetd személyzet szamara szolgalo lakésok.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult — jele iGk,

b.) tervezett — jele iGt,

c.) kialakult, jelentés mértékii zavaro hatasu - iGk

d.) tervezett, jelent6s mérték{i zavaro hatasu — iGt.

(4) Az 1Gk jelli 6vezetbe tartozo 1étesitmények esetleges bdvitése, vagy funkciovaltasa esetén az
1Gt jeld teriiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(5) Az iGt jelu teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatinak megengedhetd hatdrait a
kovetkezdk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagasség min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitend6 szintteriilet fiiggvénye,
azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m? szintteriilet foltt  max. 10,0 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %
A kialakithaté telekteriilet nagysaga min. 1.500 m?, atlagos szélessége min. 20 m.
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(5/A) Az iGk* jelu épitési ovezetbe tartozo l1étesitmények esetleges bovitése, vagy funkciovaltasa
esetén az iGt* jeli tertiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(5/B) Az iGt* jelu teriiletek beépitési modjara €s mértékére, valamint épitési hasznalatira a
kovetkezd szabalyok érvényesek:

Beépitési mod: szabadonalld

Legnagyobb beépitettség: 30 %

El6-,0ldal- és hatsokert: min. 10,0 m

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 20,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye,
azaz a megengedhet6 legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m
5.000 m? szintteriiletig max. 10,0 m
5.000 m? folott max. 20,0 m

A maximalis épitménymagassag technoldgiai okbol — eseti,

eldzetes varosi f0épitészi, vagy tervtanacsi egyetértés alapjan — novelhetd.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet:40,0 %

A kialakithat6 telekteriilet nagysaga: min. 5.000 m?, atlagos szélessége min. 50 m

(6) Az (5), (5/A) és (5/B) pontban felsorolt hatarértékek koziil az épitménymagassag technoldgiai
kotottségek miatt (viztorony, silo, stb.) indokolt esetben egyedileg allapithaté meg.

(7) Lakotertileten, vagy telepiiléskozpont vegyes teriileten tizemeld, kérnyezetiiket zavard (zajos,
blizos, stb.) tevékenységet folytatd létesitményeket fokozatosan 4t kell telepiteni eldirdsoknak
megfeleld védotavolsaggal rendelkezd ipari teriiletekre.

(8)13 A kornyezetre jelentdés mértékli zavard hatdst gyakorlo, jelenleg miikodd létesitmények
eseteében, megfeleld technoldgiai korszeriisitésekkel el kell érni a jelentds mértékben zavard
kornyezetszennyezés (blizhatas) elfogadhatd szint ald csokkenését. A varos igazgatési teriiletén
ujabb ,,jelentds mértékii zavard hatasu teriilet” nem jeldlheto ki.

(9) Uj ipari létesitmény engedélyezésének feltétele a Terv szerinti beiiltetési kotelezettségre
kijelolt tertilet betiltetésének megvalodsitasa.

17.§

Mezogazdasagi iizemi teriilet

(1) A mezdgazdasagi lizemi teriilet elsdsorban a mez6- és erdégazdasagi termeléshez kapcsolodod
tizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd:

a./ a privatizacié soran tobb részre osztott, illetve a korabbiak szerint, valtozatlanul k&zos
telephelyen - szovetkezeti formaban, vagy magantulajdonban - mikodé gazdasagi majorok,
allattartd ¢és géptelepek, valamint egyéb, koncentralt elhelyezést igényld Iétesitmények,
épitmények,

b./ a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szdmara szolgald lakasok,

c./az OTEK 19. és 20. §-ban felsorolt 1étesitmények.

(3) Ovezeti besorolas:

a.) kialakult —jele mGk és
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b.) tervezett — jele mGt.

(4) Az mGk jelli 6vezetbe tartozé 1étesitmények esetleges bdvitése, vagy funkciovaltisa esetén az
mGt jelt tertiletekre vonatkoz6 eldirasokat kell figyelembe venni.

(5) Az mGt jelt teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait a
kovetkezOk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 50,0 %

Oldalkert min. 5,0 m

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 10,0 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye,
azaz a megengedhetd legnagyobb épitménymagassag

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5 m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m’szintteriilet folott max. 10,0 m
telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25 %
A kialakithat6 telekteriilet nagysaga min. 1.500 m?, atlagos szélessége min. 20 m.
(6) Az (5) pontban felsorolt hatarértékek koziil az épitménymagassag — technologiai kotottségek
miatt (viztorony, silo, stb.) — indokolt esetben egyedileg allapithaté meg.
/a rendelet 18, 19, 20 §-ai — Martély idiil6teriiletre vonatkozo szabalyok a 63/2004.(11.30.)
Kgy.sz. rendelet értelmében — hatalyukat vesztették, helyette rendelkezéseket a 35.§ —
Vizgazdalkodasi teriilet — tartalmaz./

21. §*

Kiilonleges teriiletek

(1) Kiilonleges teriiletelvre vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 24. §-a. tartalmazza.

(2) Hodmezdvasarhely esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon 4ll6 modon torténhet.
Egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az elokert sziikségességét és mértékét a kornyezd meghatirozd beépités alapjan kell
megvalasztani.

(4) A varos kiilonleges tertileteinek meghatarozasa hasznalatuk fajtaja szerint:

a./ intézményteriilet

b./ honvédelmi teriilet

c./ sport teriilet

d./ strandteriilet

e./ szabadidd park teriilet

f/ temetd tertilet

g./ hulladékkezeld teriilet

h/*
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22.§%

Intézményteriilet

(1) Kiilonleges intézményteriiletek dvezeti besorolasa:
a.) kialakult — jele KIKk,
b.) tervezett — jele Klt és
c.) miemléki — jele KIm
(2) KIk jelii 6vezetbe tartozo intézmények:
a) ldések otthona — Serhaz tér,
b) Szakositott szocialis otthon — Klauzal u.,
¢) egykori Szanatérium — Kutvolgy,
d) Kiképzé és raktarbazis (allami teriilet 1.) — Oreg-Kishomok,
e) Nyugdijas lakopark — Kertvaros,
) Sport- és szabadid6 kdzpont — Hodto
g) Szentkiralyi Iskola (kiiltertilet, hrsz.: 01896/21)
(3) Kt jeli 6vezetbe tartozoé teriiletek:
a) Lovas turisztikai kozpont — Kasa erdd,
b) Vadaszhaz Batida, Sziget-halom, (kiilteriilet, hrsz.: 01648/21)
(4) a KIm jelii 6vezetbe tartozo intézmények:
a) Bodzasi 1ti Iskola (hrsz.: 01160/2),
b) Kopancsi Tanyamuzeum (hrsz.: 01521/2,24,25),
¢) Séshalmi Iskola (hrsz.: 0556/10),
d) Matyashalmi Iskola (hrsz.: 0372/15),
e) Papi-féle szélmalom (hrsz.: 0231/16)
(5) A KIk és KIt jeli intézményteriiletek ¢épitési hasznalatinak megengedhetd hatarai a
kovetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %
Epitménymagassagi: KIk vezetben a meghatarozo épiilet magassaga +1,5 m,
KIt 6vezetben min. 3,0 m, max. 12,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve tervezett esetben min. 3.000 m?
(6) Kim jelti intézményteriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Beépitési mod: szabadon allo
Legnagyobb beépitettség: legfeljebb a 2015. oktober 1-én fennallo beépitettség kétszerese.
Epitménymagassag: legfeljebb a miiemléki oltalomban részesiild ingatlanon all6 legmagasabb
¢épiilet magassagaval azonos, kivéve a (2a) bekezdés e) pontjat (Papi-féle szélmalom), ahol
legfeljebb 3,0 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga a kialakult méret.

(7) KIm jeli 6vezetben az egyes intézmények teriiletén legfeljebb a legnagyobb épiilettel azonos
nagysagu, de a jellemzd paraméterekben — magassagi, szélességi- €s hosszméretek, tetbhajlas
— azt meg nem halad¢é épiilet 1étesithetd, a (2a) bekezdés e) pontja kivételével, ahol a védett
,,Molnar-haz” paramétereit kell alapul venni.
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(8) KIm jelii 6vezetben barmilyen, a mtiemléki értékben valtozast eredményez6 modositasi igény
esetén — az engedélyezési eljards meginditasat megeldzéen — a régészeti Orokség és a
miemléki érték védelmével kapcsolatos jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld
dokumentécio6 készitendo.

23.§

Honvédségi teriilet

(1) Honvédségi teriiletek a TERV szerint KHok jellel eltatott teriiletek:

(2) KHok jeli teriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:

Legnagyobb beépitettség: 30,0 %

Epitménymagassag: a meghatarozo épiilet magassaga £1,5 m,

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 30,0%

A telekteriilet nagysaga a kialakult.

A felsorolt hatarértékek a kdvetkezo kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

A gyakorlo- és 16terek teriiletén nincs zoldfeliilet-telepitési kotelezettség.

(3) KHok jeli teriiletekkel hataros teriileteken a telekhatartol mért 1000 m tavolsagon beliil nem
engedélyezhetd levegdszennyezddést okozd 1étesitmény, valamint a honvédelmi létesitményt
barmilyen mdédon zavard, vagy veszélyeztetd tevékenység folytatasa.

248"

Sportteriilet

(1) Sportteriiletek 6vezeti besorolasa:

a.) kialakult- jele KSk, és

b.) tervezett-jele KSt

(2) KSk és KSt jelt teriiletek épitési hasznalatinak megengedhetd hatdrait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: a meghatarozé épiilet magassaga +1,5 m,

KSt 6vezetben min 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve min. 10.000 m?

(3) Epités kizarolag a TERVen "épitési hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijelolt teriileten
engedélyezhetd.

25. §

Strand és szabadidé park teriilet

(1) A termalstrand teriiletére és kornyezetére a helyi védelem alatt all6 Népkert részletes
zoldfeliileti és kozlekedési vizsgalataval alatdmasztott szabalyozasi terv készitendo.
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(2).../2002. (....) Kgy.r. torolte.

@ -

(4) Szabadidé park teriilet a TERV szerint KSzt jellel ellatott teriilet, melyen a kovetkezo
létesitmények helyezhetdk el:

kozosségi szorakoztatd, kulturalis, miivetddési €s sportépitmények, valamint a termalturizmust
kiszolgal6 kereskedelmi célu 1étesitmények (pl.: gyogyszallo).

(5) Az (1) bek. szerinti teriilet épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:

Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 12,5 m

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga min. 20.000 m?

(6) A kijelolt teriilet beépitésének feltétele, hogy a térszint alatt min. 500 szgk. részére tarolohely
épiiljon.

26. §

Temet6 teriilet
(1) temet? teriiletek a TERV szerint KTk jellel ellatott teriiletek.
(2) Az (1) bek. szerinti teriiletek épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga a kialakult, illetve csokkentési lehetdség : max 20 %
(3) Epités kizarolag a TERVen "épitési hely lehetséges teriilete" megnevezéssel kijeldlt teriileten
engedélyezhetd.

27.§

Hulladékkezel6 teriilet
(1)Hulladékkezel6 teriiletek a TERV szerint KHk jellel ellatott teriiletek: a jelenlegi szeméttelep, a
szennyviztisztitd, valamint a dogtemetd teriilete.
(2) Az (1) bek. szerinti teriiletek épitési hasznéalatanak megengedhetd hatarait a 8. sz. melléklet a
kovetkezOk szerint tartalmazza:
Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 4,5 m.
Az épitendd irodaépiilet legnagyobb épitménymagassaga az ipari teriilet eldirasainak megfelelden:

200 m? szintteriiletig max. 4,5 m,
300 m? szintteriiletig max. 6,0 m
1.000 m? szintteriiletig max. 7,5m
2.000 m? szintteriiletig max. 9,0 m

2.000 m’ szintteriilet f5lott max. 10,0 m
(3) A szeméttelep a TERV szerinti teriileten, komplex technolégiaval kialakitva szolgalja a varos
kommunalis hulladékainak elhelyezését, tovabba a szelektiv gylijtést és a komposztalas
feltételeinek biztositdsat. A varos kozigazgatasi teriiletén veszélyes hulladék lerakasara
tertiletfelhasznalds nem engedélyezhetd.



(4) A varos teljes csatornahalozati fejlesztésének megvalosuldsa, valamint az ipar intenziv
fejlesztése és/vagy regiondlis (kistérségi) igény esetén a jelenlegi szennyviztisztitdo sziikséges
bdvitése olyan technologiaval valdsitandd meg, amely nem noveli a kijelolt 300 m sugaru
védoteriiletet.

(5) A dogtemetd jelenlegi teriiletének bovitésére a TERV szerint kijelolt (nyugati) teriiletet lehet
igénybe venni.

(6) Az Ovezetbe tartozd Iétesitmények telekhatarai mentén min. 30,0 m széles védofasitas
telepitendd.

28.§ 18

Banyateriilet

29.§

Beépitésre nem szant teriiletek
(1) Beépitésre nem szant teriileten torténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités altalanos
szabalyait az Etv 19. §-a és az OTEK 6. § (1) bek. b) pontja tartalmazza.

30. §*°

Kozlekedési teriilet

(1) A kozlekedési teriiletek Svezetei a kovetkezok:
a) Kozuti kozlekedés:
al.) KO1 6vezeti jellel jelolt teriiletek a HESZ 30. § (3), (4), (6) és (7) bekezdésében
részletezett, szerkezeti jelentdségli, orszagos f0- €s mellékutak, valamint telepiilési
f6- és gyiijto utak.
a2.) KO2 ovezeti jellel jelolt teriiletek a HESZ 30. (9) bekezdésében foglalt helyi
kiszolgalo utak ¢és parkolok. Az Ovezet kijelolt részein max. 3,0 m
épitménymagassagl parkold lemez épithetd.
a2.) KO3 ovezeti jellel jelolt teriiletek az OTEK 26. § (3) bekezdésében felsorolt, a
kozlekedést kiszolgald épiiletek ¢és épitmények részére kijeldlt teriiletek.
Maganteriilet igénybevétele esetén a teriilet kozhasznalatra torténd megnyitasat
biztositani kell.
b) Vasuti kozlekedés dvezetei:
bl.) vK dvezeti jellel jelolt vasitteriilet
b2.) VA 6vezeti jellel jelolt allomasteriilet
c) Kozuti-vasuti, kotottpalyas, villamos iizeml jarmiikozlekedés (,,tram-train™) létesithetd
mind az a), mind a b) 6vezetek teriiletén, kiilon dvezeti besorolas nélkiil.

'8 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet

9 Modositotta a 14/2010.(04.30.) énkorméanyzati rendelet, a 10/2014.(03.31.) Kgy. rendelet, 22/2015. (XL11)
onkormanyzati rendelet, a 42/2016. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet.

2 Modositotta a 22/2015. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelet



(2) A TERV szerinti besorolasnak megfeleléen kijelolt, (kK, vK és vA jelil) épitési teriiletek
biztositasa sziikséges. A TERV altal feltételhez kotott épitési tilalommal kijeldlt, nem kozlekedési
teriiletként szabalyozott, varhatéan a terv tavlatan tal megvalosulo Gtvonal-alternativak (kés6bbi
MA47-es) teriiletére vonatkozo eléirasokat a HESZ 41. § (6) bek. tartalmazza.

(3/A)** Gyorsforgalmi Ut (autdut) — tavlatban — a 47. sz. fkl. at véltozatlanul marado jelenlegi
nyugati szakasza az Oreg-Kishomoki csomdpontig, tovabba az északi elkeriild ut (a Terv
készitésekor tervezett) szakaszai az ATEV-nél kialakitandd csatlakozasig, majd keletre az ut
valtozatlanul maradod jelenlegi szakasza a kozigazgatasi hatarig. Ezen tutszakaszok részére min.
60,0 m szélességl €pitési terlilet (tovabbiakban: szabalyozasi szélesség) biztositando.

(3/B) FSutak: a 45. sz. fkl. ut megmarado jelenlegi és a 47. sz. fkl. ut Oreg-Kishomoki és ATEV-
csomopont kozotti, jelenlegi (valtozatlanul maradd) szakaszai, az Un. tehermentesité ut
nyomvonaldval egylitt, valamint — tavlatban — a 4415. szdmu makai t. Ezen utak részére valtozo
nyomvonal esetén min. 40,0 m, egyébként valtozatlanul a jelenlegi — min 22,0 m — szélességli
épitési teriilet (tovabbiakban: szabalyozasi szélesség) biztositando.

A felsorolt utak beépitésre nem szant teriileteken huzodo szakaszai mentén a 47. és a 45. sz. utak
esetében a burkolat tengelyvonalatol mért 100-100 m, a 4415. szamu ut esetében 50-50 m
véddsav biztositando.

(4% Orszagos mellékut a 4414, 4418, 4421, 4521, és 44116 szamu utak, a 44121 jeli Gt és
tervezett meghosszabbitasa a 4413 jelii utig, valamint a 47 f60trol Batidaig vezetd tervezett ut,
tovabba a 4421 j. Totkomlos — Hodmezovasarhely 6sszekoto at és a 47 sz. Debrecen — Szeged 1.
rendi fout kozott kiilteriileten tervezett un. ,,Keleti elkeriilé ut”. Valtozo nyomvonal esetén min.
30,0 m, egyébként valtozatlanul a jelenlegi szabalyozasi szélesség biztositandd. A felsorolt utak
beépitésre nem szant teriileteken hiz6do szakaszai mentén a burkolat tengelyvonalatol mért 50-50
m véddsav biztositando.

(5) A foutak elkeriild szakaszai mellett kdzvetlen ingatlan-kiszolgalas nem tervezhetd. Az it menti
létesitmények kiszolgéalasahoz szervizut épitendd.

(6) Telepiilési fout besorolasuak a kovetkezd utak:

—a Szanto Kovacs Janos u. a Jokai u. és a Teleki u. kozott,

— a Kutasi t, a Jokai utcatol nyugatra — Szabadsag tér — Szent Istvan tér — Andrassy Ut — Kaszap
utca, (a Kaszap utca déli iranyt folytatdsa a Szeged-Békéscsaba vasutvonalat kiilon szintben, az
eldirt szabadon tartandd tér csokkentésével, de teljes kozuti {irszelvényt biztositd aluljardval
keresztezi),

— a Bajcsy-Zsilinszky u.-Sip utca és déli folytatasa a tervezett déli elkeriil6 utig,

—a Kalvin tér és a Tancsics u. — Teleki u. vonala.

Szabalyozasi szélességiik valtozatlanul a jelenlegi, illetve valtozé nyomvonalnal az Erzsébeti ut
esetében ¢s a Kaszap utca, Toalj utca — 47. sz. fout kozotti szakaszdn min. 30,0 m, a Teleki u. —
Kinizsi u. talalkozasanal min. 25,0 m.

(7) Telepiilési mellékut besorolastiak a kdvetkezok:

a.) Véltozatlan szabalyozasi szélességgel megtartott gylijtéutak:

Dr. Rapcsdk Andras t, a Szantdé Kovacs J. u. a Teleki u. és SzOnyi u. koztett, Szényi u., Hosok
tere-Ady E. u., Mester u., Szent Laszl6 u., Damjanich u., Agyag u., Botond u.-Szerencse u., Borz
u.-Laszl6 u.-Kiralyszék u., Zrinyi u. a belteriileti hatar és a Vajda u. kozott, Madach u., Vajda u.-
Arviz u., Holl6 u., Lévai u., Révai u., Lazar u. a Damjanich u. és a Szanté K. J. u. kézott, Nagy
Andras Janos u., Hovirdg u., Janos u.-Pélffy u., Deak F. u.-Pet6fi u., Szeremlei u.-Klauzal u.,
Simonyi u., Téalj u., H6dt6 u., Tornyai u.-Kisto6ltés u.- Szoboszlai u. a Csomorkanyi utcaig,

21 Modositotta a 10/2014.(03.31.) Kgy. rendelet
22 Médositotta a 42/2016. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet.



Kistopart u.-Bélint u.-Berkenye u., Csomorkanyi u. és a Makoi orszagut a 47. sz. foutig, valamint
az egyéb belteriileteken kijelolt gytijtéutcak (foutcak).

b.) Valtoz6 szabalyozasi szélességl (tervezett) gytlijtoutak:

— Kodaly Z. u. folytatasa 20,0 m szabalyozési-, ezen beliil min 7,5 m burkolat-szélességgel a
Kiralyszék utcaig, majd az tszakaszok Osszekotése a miiemléki védettségii fal lehetd legkisebb —
max. 8,0 m széles — bontasaval

— Arviz u. szélesitése legalabb .20,0 m szabalyozasi-, és min. 7,0 m burkolat-szélességgel, a TERV
altal kijelolt (keleti) oldal irdnyaban.

— Az un. kiils6 korgytirt részét képezo, SzT-1 terven jelolt utak szabalyozasi szélessége tervezett
Uj nyomvonal esetén min. 15,0 m, illetve dontden valtozatlanul a jelenlegi. Az ilyen funkciora
kijelolt utak mentén a burkolat tengelyvonalatdl mért 20-20 m véddsav biztositandod

c.) Korlatozott forgalommal tervezett gytijtéutak:

— Sz6nyi utca-Dr. Rapcsdk Andras ut varoskozpontot keresztezd szakasza, valtozatlanul a jelenlegi
szabalyozasi szélességgel, tovabba

— a kishomoki lakoteriileten tervezett - az A.2.1. tervlapon D1-D6 szammal jelolt - feltard utak,
melyeknek szabalyozési szélessége min. 14,0 m. A hivatkozott tervlapon D5 szammal jelolt ut
nyomvonala keleti iranyban eltolva, a Nadtetd diild nyomvonalara keriil. A D4 jelii Gt a Bodzas és
a Nadtet6 diilé kozott megsziinik.

— az Oreg-kishomoki lakoteriilet sulyvonaldn vezetett feltarout és azt a 47-es Utra kapcsolo
utszakaszok.

- A D3 jelti it a Sz6l6halom és a Szikes utca kdzott megszilinik.

Az ide sorolt utak lehetd legnagyobb mértékii forgalmi tehermentesitését forgalomtechnikai
eszkozokkel kell biztositani.

(8) A (3)-(4) bekezdésben, illetve az SzT-I terven el6irt védésavokon belill 0j épitményt — a
kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények és kozmiilétesitmények kivételével — abban az
esetben sem engedélyezhet az 1. foku épitésiigyi hatdsag, ha ahhoz az utligyi hatésag hozzajarulna.
(9) Az SzT-I terven nem jel6lt utak és dilléutak, valamint az el6z6ekben nem emlitett (belteriileti)
utak helyi kiszolgal6 ut besorolasuak.

A tervezett 11 utcak szabalyozasi szélessége a TERV szerinti, illetve min. 14,0 m, mig uj diléut
min. 10,0 m szélességgel alakithat6 ki. A jelenlegi, kialakultnak tekintett utcdk szabalyozasi
sz¢lessége valtozatlanul marad.

(10) A jelenlegi autdbusz palyaudvar varhato tavlati forgalmahoz nem sziikséges teriiletrészén
zoldfeliileti hasznositast kell eldiranyozni.

(11) Az SzT-1 terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérdl a meglévd fasorokhoz illeszkedd
fafajok alkalmazasaval kell gondoskodni.

(12) Az utak melletti zoldsavban a kozlekedést akadalyozd novényzetet — zart sovény, vagy bokor,
lehajlé agu fa, stb. — telepiteni az utburkolat sz€1ét6l min. 2,0 m tavolsagra lehet. Az ezen beliili
savot az utpadkaig, illetve a burkolat széléig gyepesiteni kell.

(13) A tulajdonos a telekhatartdl az utburkolat széléig tartd zoldsdvot gondozni koteles.

(14) Az utak mentén — a meglévé és tervezett kozmiinyomvonalaktol legalabb 1,5 m tavolsagot
tartva — utcanként egységes fafaju, legalabb egyoldali fasorok telepitenddk, illetve a meglévd
fasorok kiegészitenddk a 32. § (5), (6), (7) pontokban eldirt fajok felhasznalésaval.

(15) Az egyes ingatlanokon Iétesiild épitmények rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges
gépjarmiivek szamara — a (16) bekezdésben foglaltak kivételével — az OTEK 42.§ (1)-(9) bek.
szerinti elhelyezési lehetdségrol kell gondoskodni.

(15/A)%

2% Hatalyon kiviil helyzte a 14/2010.(04.30.) 6nkorméanyzati rendelet



(16) A tVk, nLk, kLkl, kLk2, kVk és kGk jelii ovezetekben az OTEK 42.§ (10)-(11) bek.
el6irasaira alapozva kozlekedési vizsgalattal alatamasztott helyi parkolasi rendelet készitendo.

(17) A (16) bekezdésben felsorolt dvezetekben megengedhetd telken kiviili parkolasi igényt 500 m
tavolsadgon beliil kell kielégiteni.

(18) Uj parkolohelyek kialakitasi lehetésége a kovetkezé:

a./ 2-3 szintes parkoldolemezek épitése a jelenlegi szintbeni parkolok felhasznalasaval (nLk
Ovezetben),

b./ a jelenlegi szintbeni kozteriileti parkolohelyek bdévitése, illetve a kijelolt tombbelsok
(Nyizsnyai-Madach u. k6zotti tombok) igénybevétele,

c./ egyéb kozponti teriiletek feltdrasa (pl.: a varosfal alatti szint a SzOnyi utcatol keletre, a Toalj
utcarol kiszolgalva,),

d./ a Terv szerinti, térszint alatti parkolohelyek kialakitasa.

(19) A kozteriileten létesitendd parkolohelyek épitési koltségeit az épittets a HESZ 42. § (3)-(4)
pontja szerinti parkolasi rendeletben meghatarozott mértékben és modon fizeti meg.

(20) A vasuti kozlekedés teriiletei a TERV szerint valtozatlanul megmaradnak.

(21) A tervezett tiszai hajokikotd megvaldsitasakor a kiilso korgyurt részét képezo 1j utszakasz (a
Bodzasi ut folytatdsdban) min. 7,0 m burkolatszélességgel kiépitendo.

(22) A varos Kkiiltertiletén kialakitott mezdgazdasagi €s sportcélokat szolgald repiil6tér, illetve
leszallohely modositast nem igényel, tovabbi leszallohely(ek) a kijeldlt tizemkdzpontokban, vagy
ME jel teriileten 1étesithet6(k).

31. §*

Kozmiiteriilet, kozmiilétesitmények

(1) Kézmtiteriilethez tartozik a TERV szerinti KT jelii teriilet, valamint az elektromos aldllomas és
a gazfogado allomasok, tovabba a korzeti nyomasszabalyozok teriilete.

(2) Az SzT-1 terven feltiintetett, 6nallé teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, védotavolsagot,
biztonsagi teriiletet igényld kozmilinyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallito
vezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznalasat megeldzden az illetékes hatdsaggal, illetve
kozmii-lizemeltetovel egyeztetni kell.

(3) A nem kozmditeriilethez tartozo teriiletfelhaszndlasi egységeken beliil:

— el kell végezni a védett ivoviztarold rétegekre veszélyt jelentd, hasznélaton kiviili (nem
tomedékelt) fart kutak pontos feltarasat, nyilvantartasba vételét és szabvanyos megsziintetését,
valamint

— meg kell hatidrozni az ivoviz-halozat felyjitasi iitemét, a veszteségeket feltiintetd hibatérkép
alapjan. Az energiakoltségek csokkentése érdekében korszerli folyamatiranyitd rendszer épitendd
Ki.

(4) A csapadék- és belvizelvezetd fohalozat elemeit fokozatosan ki kell épiteni, illetve karban kell
tartani. A részlegesen mélyfekvésii, lefolyastalan utcdkban (pl: Déni u.) csapadékviz atemeld
telepitendd.

(5) A vérosban kiépitett vezetékes gazellatd rendszer sziikséges bdvitése és fokozatos felujitasa
biztositando.

(6) A vezetékes gazzal gazdasadgosan nem ellathato teriiletek (Batida, Erzsébet, stb.) kiszolgalasara
PB tartalyos ellatas épitendo ki.

? Médositotta a 36/2012.(10.25.) Kgy rendelet



(7) A telepiiléskép védelme érdekében latvanyterv készitendd mindazon kozmii- €s hirkozlési
létesitmények engedélyezését megelézden, amelyek magassaga a 100 m-en belili
kornyezetiikben megengedett max. épitménymagassagot 6,0 méternél nagyobb mértékben
meghaladja, vagy egyéb jellemzdivel az épitett, illetve a természeti kdrnyezetre jelentds
mértékben visszahat.

(8) A tervezett tehermentesitd és elkeriild utak altal keresztezett kozmiivek mitkodéképességét
megfelel6 1étesitményekkel folyamatosan biztositani kell.

(9) Szélerémii-park 1étesitése a belteriilettdl déli iranyban, mezdgazdasagi teriileten, lakoteriilettdl
legalabb 500,0 m tavolsagra legetséges.

a.) Az elhelyezés feltételei:

aa) megfelel6 erésségli, gyakorisagh ¢és magassagh szélenergia potencial jelenléte
(széltérkép),

ab) az R. 31. § (7) bekezdése szerinti latvanyterv,

ac) a megtermelt elektromos energia széleromii-parkon beliili foldkabeles elvezetése,

ad) a foldtulajdonossal megkotott — az érintett teriilet rekultivacidjat (Gjrahasznositasat) is
tartalmazé — bérleti szerzdés.

b) megengedhetd legnagyobb szélkerék oszlop-magassag: 200 m

c) nem helyezhet6 el szélkerék:

ca) a kijelolt Natura 2000 teriileten és a nemzeti Okologiai halézat teriiletein (pl.: védett
természeti teriiletek és ezek védoovezete, természeti teriiletek, stb.),

cb) erdéteriileten,

cc) szomszéd telepiilés belteriiletétol, ill. beépitésre kijeldlt tertiletétdl szamitott 1000,0 m-en
beliil,

cd) gazdasagi- (mezégazdasagi, ipari és kereskedelmi), valamint tanyaépiilettél 300,0 m-en beliil,
ce) szdmozott utak és kozmiivezetékek kozvetlen kornyezetében, a szélkerék ddléstavolsagan
beliil (doéléstavolsag = a szélkerék teljes magassaga, azaz az oszlop és a felfelé mutatd forgdszarny
egyiitt),

cf) onkormanyzati tulajdonban all6 utak tengelye €s a turbinatengely k6z6tti tavolsag min. 50,0 m.

d.) A tanydk sajat energiaellatasat szolgalo, legfeljebb 20 kW teljesitményli szélkerekeit a
doléstavolsag megtartasaval szabad telepiteni.

32.§

Zoldteriilet

(1) Zoldteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2-7 terveken jelolt KP jelii kozparkok rendezése, valamint az 0j teriiletek kialakitasa
kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

(3) A KK jelii kozkertek teriilete nem csokkenthetd, fokozatos feljitasukrol gondoskodni kell.
Ennek érdekében intézkedni kell a kdzkertek teriiletén engedély nélkiil, vagy ideiglenes engedély
alapjan épiilt épitmények bontasarol, és a visszamarado teriilet zoldfeliileti kialakitasarol.

(4) A varos zoldfeliileti karaktere alapjan harom ovezetbe sorolhatd. Ezekhez a zoldfeliileti
ovezetekhez a kovetkezd beépitések tartoznak: - a varoskozpont térténeti magja,

— a nott tipusu és

— a tervezett derékszogii-halos telepiilésrészek.



(5) A varoskozpont terliletén utcafésitasra, potlasra ill. cserére - a kialakult allapotnak megfelelden
- a kovetkezd fafajok hasznalandok: japan akac (Sophora japonica), magas koris (Fraxinus
excelsior), platan (Platanus X hybrida), gesztenye (Aesculus hippocastanum).

(6) A ndétt tipusu varosrészek - Susan, Taban, Tarjan - teriiletén utcafasitasra, potlasra ill. cserére
hasznalandé fafajok: ostorfa (Celtis occidentalis), eziisthars (Tilia argentea), akac (Robinia
pseudoacacia), szivarfa (Catalpa bignonioides).

(7) A tervezett tipust varosrészek - Béke-telep, Csucs, Kincses-telep, Kertvaros, Ujvéaros-teriiletén
utcafasitasra, potlasra ill. cserére hasznaland6 fafajok: virdgos koris (Fraxinus ornus), hegyi és
gombjuhar (Acer pseudoplatanus, A. platanoides "Globosum"), gdmbakac (Robinia pseudeacacia
"Umbraculifera"), csorgéfa (Koelreuteria paniculata).

(8) A meglévo kozteriileti fasitasok gylimdlesfa egyedeinek cseréjét mindenhol szorgalmazni kell.
(9) Az SzT-2 terven jelolt 47-es ut tervezett elkeriilé szakaszainak fasitasa a kiviteli tervekkel
egyidében készitendd utfasitasi terv alapjan torténhet.

(lo) A ,,Z” jeli, egyéb zoldfeliiletek — kisméretli, nem bdvithetd parkrészletek, jatszoterek,
parlagteriiletek, beépitésre szant teriiletek kozé ékel6dd mélyfekvésti zarvanyteriiletek kozpark
jellemzékkel alakitandok ki. 1.000 m®nél kisebb teriiletek — lakossagi kezdeményezésre,
Kozgytilési Bizottsagi tAmogatas esetén — a csatlakozd lakoteriilethez (lakotel/k/ekhez) csatolhatok
a telepiilésrendezési tervek modositasara vonatkozé egyeztetési eljaras lefolytatasat kovetden.

(11) A zoldteriiletek kezelése és fenntartdsa soran a mindenkor hatalyos, vonatkozo6 eldirasokat
kell figyelembe venni. (A TERV készitésekor hatdlyos, a Kornyezetvédelem helyi szabalyair6l”
$z016 22/1993.(X.11.) Kgy sz. tobbszor mddositott rendelet 29-30.8)

(12) Kivételesen indokolt esetben — eldzetes Kozgytilési tamogatd dontés birtokdban — sor keriilhet
ezen § hatalya ala esé zoldteriilet épitésiigyi statuszanak szabdlyos megvaltoztatasara (Gvezeti
atmindsitésére) azzal a feltétellel, hogy az érintett teriiletnek legalabb kétszeresét kell egyidejlileg
atmindsiteni zoldteriiletté, sajat lakokorzeten beliil. Ha ez ott teriilethidny, vagy egyéb
méltanyolhatdo koriilmény miatt nem Iehetséges, ugy a potlas a lakokorzet kozvetlen
szomszédsagaban biztositando.

(13) A HOsok tere ,,kofal” alatti részén térszint alatti személygépkocsi parkold engedélyezhetd
azzal a feltétellel, hogy az a tér kozosségi hasznalatat nem korlatozhatja, tovabba a miiemléki
védettségl falat nem kérositja.

(14) A varos igazgatasi terliletén minden Ovezetben és ¢€pitési Ovezetben a meglévd értékes
novény-, illetve fadllomany megvédendd ¢és megdrzendd, az érintett teriiletre készitett
szakvélemény alapjan.

33.§

Erdoteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozé altaldnos el8irasokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-2 terven pE jellel jelolt mintegy 82 ha teriiletii Kasa-erdd, az SzT-5 terven talalhato
~56,0 ha teriiletli volt szanatorium park, valamint az SzT-7 terven jelolt ~15,0 hektaros parkerdd
rendeltetése szerint egészségiigyi-szocialis, turisztikai célu erddteriilet.

(3) A Kasa-erd¢ teriiletén elsOsorban sport és szabadidds tevékenységek céljara alkalmas
kiranduloerdo kialakitasat kell eldiranyozni.

(4) Epités (épiiletek, egyéb létesitmények valamint a tervezett gyogyszallo) kizarolag a Kasa
erddben, a TERVen "épitési hely Ilehetséges teriilete" megnevezéssel kijeldlt teriileten
engedélyezhetd.



A kijelolt tertilet beépitettsége max. 10% lehet.

Az épithetd épitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve kizardlag gyogyszallo esetén max.
12,0 m lehet.

(5) Védelmi célu vE jelti erddteriiletek — a Martélyi iidiiloteriileten meglévon tul — az SzT-1 terven
kijeldlt, talnyomoérészt a kdzponti belteriilettdl északra, illetve a Csarpateleki uttdl keletre, tovabba
a 47. sz. ut tervezett elkeriild szakasza melletti helyeken alakitandok ki. Telepitésre ajanlottak a
kovetkez6 — a vidékre egykor jellemz6 kemény- és puhafa ligeterdd tarsulasokra jellemz6 — fa- és
cserjefajok:

Puhafa ligeterd6 — fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P. x canescens), eziist hars (Tilia
tomentosa), mezei juhar (Acer campestre), vénic és mezei szil (Ulmus laevis, U. minor).
Keményfa ligeterd6 — kocsanyos tolgy (Quercus robur), magyar koris (Fraxinus angustifolia ssp
pannonica), zelnicemeggy (Padus avium), eziist hars, mezei juhar, vénic és mezei szil.

Cserjék — fagyal (Ligustrum vulgare), kdnyabangita (Viburnum opulus), veresgylirisom (Cornus
sanguinea), kokény (Prunus spinosa), galagonya (Crataegus monogyna), vadkorte (Pyrus pyraster).
(6) Az SzT-1 terven a Tisza és a holtagak mentén, a hutlamterekben jel6lt meglévd védelmi célu
erdoteriiletek nemesnyarasait fokozatosan természetes erdévé kell alakitani. Javasolt fafajok a fiiz-
nyar ligeterdok 8shonos fajai: fehér fiiz (Salix alba), fehér és fekete nyar (Populus nigra).

(7) A Terven VE jellel jelolt uj véderdoteriiletek beiiltetését legkésébb a Tervben védelemre
eldiranyzott fejlesztés megvalosulasanak megkezdésével egyidejlileg el kell kezdeni és 5 éven
beliil be kell fejezni.

(8) Gazdasagi célu erddt telepiteni — a gE jelli meglévd erddteriileteken til — a mezdgazdasagi
teriileteken, az ME jell teriiletek kivételével barhol — a TERV modositasa nélkiil — a telepiilés
hosszu tavu erddtelepitési programjanak megfelelden lehetséges, kiillonds figyelemmel az A.2.1.
Tajrendezési javaslatban jelolt kedvezdtlen adottsagli, mg-1 termelésbdl kivonandd ill.
funkcidvaltasra javasolt teriiletekre.

34.§

Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkoz6 altalanos eldirasokat az 1994. évi LV. torvény (Foldtorvény, tovabbiakban: Ftv.),
tovabba az OTEK 29. §-a tartalmazza.

(2) Hodmezdvasarhely mezdgazdasagi teriiletei harom dvezetre tagolodnak:

a.) Tanyas Ovezet - jele: MT

b.) Kertes dvezet - jele: MK

c.) Egyéb mezbgazdasagi dvezet - jele: ME

(3) Az MT jelu, tanyas gazdasadgok ovezetébe tartozé teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
altalanos szabalyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok érvényesitenddk:

— Az épitményék elhelyezéséhez legalabb 400 m2, legfeljebb a foldrészlet teriiletének 30%-aval
azonos méretli, miivelésbdl kivont tanyaudvar, mint alrészlet kialakitasa sziikséges.

— Az ¢épitési hely az ingatlan hatéraitol legalabb 6,0 m tavolsagiban, a teriilet legmagasabb részén
lehet.

— A tanyaudvar beépitettsége max. 30 % lehet, azonban az osztatlan k6zds tulajdonban 1évo telek
egészére szamitott beépitettség nem haladhatja meg az OTEK 29. § (2) 3. pontjiban megengedett
(3 %-o0s) beépitettséget.

— A Hodmezdvasarhelyre jellemzd szokésokra tekintettel a lakd és a gazdasagi funkciok csak
indokolt esetben, kiillondsen igényes tomegformalas esetén épithetdk Gssze.



— A létesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi t4j épitési
hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszkedve torténhet.

— A lakdépiilet foldszintes, szimmetrikus nyeregtetdvel épiilhet, az épitménymagassag max 4,5 m,
a tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogii lehet.

— A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5 m lehet, de ha lakast is tartalmaz, csak 4,5
m.

— Kialakult, a megengedhetd max. 3 %-os beépitettséget meghalad6 allapot — 2000. januar 1-én
igazolhatdan mar tanyaépiilettel beépitett ingatlan esetében — a varhat6 jogszabalyi modositasokra
is tekintettel, az azonos tulajdonban 1év0, és a varos igazgatasi teriiletén elhelyezkedd
foldrészletek épitésjogi szempontbol egyiitt kezelhetdk, azonban az igy kezelt telkek beépitettsége
a bdvités/ek/ utan sem haladhatja meg a 3%-ot.

— A tanyaudvar koriil max. 1,8 m magas, attort, drothalo-, vagy deszkakerités épithetd. A kerités
vonala — egyéb elbiras hianyaban — a hataroldé diléat kézépvonalatdl min. 8,0 m, csatorna
partvonalatdl min. 6,0 m tavolsagba helyezendd.

— Az egyes tanyaudvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos beliltetési kotelezést kell
el6iranyozni. A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0 m? szintteriilet
utan min. 1 fa iiltetését kell eldirni. A telepitendd fafajok a termdhelyi adottsdgokat jol tiird, honos
egyedekbdl valaszthatok.

— Amennyiben a foldrészlet teriilete nem éri el a 3.000 mt, ugy az engedélyezhetd épitményekre
vonatkozoan a kertes — MK jelii — 6vezet eldirasait kell alapul venni.

— Amennyiben az A4llattartds mértéke eléri az lizemi allattarté telep nagysagat, a TERV
modositasaval 4j mezdgazdasagi iizemkozpont kijeldlésérdl kell gondoskodni.

— A HESZ alkalmazasakor iizemi allattarté telepnek minésiil a 1étesitmény, ha az allatlétszam eléri
az allatorvosi bejelentési kotelezettség hatarat.

(4) Az MK jeldi, kertes gazdasagok dvezetébe tartoz6 — kordbban zartkertként nyilvantartott, sz616,
gyiimolcsos, kert miivelési agu — terlileteken az (1) bekezdésben hivatkozott altalanos szabalyokon
tul a kovetkezd helyi szabalyok érvényesitendok:

— a 720-3000 m2 kozotti telkeken legfeljebb egy gazdasagi épiilet épithetd, melynek
épitménymagassdga max. 3,5 m, gerincmagassadga max. 7,0 m lehet.

— A tetdidom 30°-45° kozotti hajlasszogi félnyereg, vagy szimmetrikus nyeregtetd lehet.

— Uj telek kialakitasa esetén a megosztassal (atosztassal) érintett ingatlanok szélessége min. 18,0
m, teriilete min. 1400 m? lehet.

— A WG, illetve arnyéksz¢k lirgddre vizhatlanul zart kivitelben l1étesitendd.

— A HESZ hatalybalépésének id6pontjaban igazolhatoan mar beépitett telkek beépitettségét a
tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomdasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot
meghaladja, Gigy csak az épiilet bovités nélkiili felujitasa engedélyezheto.

— Az ovezetben az MT jelli dvezetben épithetd tanyds gazdasdg akkor létesithetd, ha a telek
teriilete meghaladja a 3000 m2-t, illetve a (3) bek. szerinti feltételek teljesiilnek.

(5) Az ME jelii, egyéb mezdgazdasagi dvezetbe az SZT-1 terven jelolt un. védett természeti teriilet,
valamint tobb, un. természeti teriilet — altalaban gyep, nad, vizallas — tartozik.

— Az dvezetbe tartozo teriileten épitmény létesitése altaldban nem engedélyezhetd.

— Kivételesen engedélyezheték a specidlis természetvédelmi igényeket szolgald létesitmények
(magasles, 6rbodé, stb.).

— Az Gvezetben az értékes novénytarsulasok ¢s ¢lohelyek megmaradasa érdekében a miivelési ag
megvaltoztatasdhoz az illetékes nemzeti park tevékenységek Osszehangolasa. igazgatdsdganak
engedélye sziikséges



— Az itt talalhatd, un. természetkozeli ¢€lohelyek teriiletén a természet-védelmi kezelésnek
mindsiild tevékenység, illetve természetkiméld gazdalkodas érdekében biztositandd a viziigyi,
erdészeti, mezdgazdasagi €s védelmi

35.§

Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Az vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 30. §-a tartalmazza.
(2) Hodmezovasarhely varos vizgazdalkodasi teriiletei harom dvezetbe tartoznak:

a.) altalanos ovezet — jele VT

Ide tartozik a folyok medre, parti savja és hullamtere, a belvizi és 6ntdoz6csatornak medre és a parti
sdvja, tovabba az egyéb vizgazdalkodasi 1étesitmények (arvédelmi toltés, vizmi, viztdrozd) a
martélyi tidiil6tombok €s a kozosségi épitmények teriiletének kivételével.

b) idiil6tdmbok ovezete — jele GVT

Ide tartoznak a mara kialakult martélyi idiil6tombok teriilete.

c.) kozosségi ovezet — jele KVT

Ide tartoznak a tervben kijelolt un. kozdsségi épitmények teriiletei: a vizisporttelepek, strand és
kemping, stb.

(3) Az diil6tombok Ovezetében a HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatban mar
beépitett telkek beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni. A
miiszaki allapot romléasa esetén — az életveszély megeldzése érdekében — kizardlag az épiilet
bdvités nélkiili feltjitdsa engedélyezhetd.

(4) Kozosségi Ovezetben az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:

Beépitési mod : szabadon allo, legalabb 10,0-10,0m — illetve a terv szerinti — el6-, oldal- és
hatsokert biztositasaval.

Padozatszint: legalabb a mértékadd arvizszint (MASZ — 1003 cm), azaz 84,85 mBf szintnek
megfeleld, vagy afolotti lehet.

Legnagyobb beépitettség: 5,0%

A padozatszint alatti teriilet beépitése nem engedélyezhetd.

Epitménymagassag, a padozatszintt§l szamitva: min. 2,5m max. 4,5m.

A Kkerités szétszerelhetd, barmikor lebonthat6 lehet.

Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 50,0 %.

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000 m?

(5) Kozosségi ovezetben 11 épités engedélyezésének feltétele a szennyvizcsatorna hélozat, illetve a
befogado kiépiilése, tovabba a meglévd kocsanyostolgy fadllomany maradéktalan megtartésa.

(6) Kozosségi dvezetben épithetd épitmény részletes eldirasai:

Tetéidom — az Gn. manzard kialakitas kizarasaval — min. 30°, max 40°

Oldalméret min. 6,0m, max. 15,0m.

Tetdfelépitmény vizszintes vetiileti hossza a homlokzat hosszdnak max. egyharmada lehet, és
homlokzati oldalanként legfeljebb két felépitmény épitheto.

Egy épitményen csak azonos — ezen beliil a tetd hajlasaval és héjazataval is azonos kialakitast
tetéfelépitmény épithetd.

(7) az egyes épitményekhez kizardlag a kdvetkezd anyagok hasznalhatok:

— alépitmény: vasbeton, vagy fém — utobbi az aluminium kivételével — min. 4,5 m
tengelytavolsag kiosztasban,

— felépitmény fiiggdleges fala: fa, vagy faval burkolt, fedéfesték alkalmazasanak kizarasaval,



— tetohéjazat: maztalan égett cserép (piros, vagy barna szinii) vagy sikpala, tovabba vorosréz,
illetve festetlen patinazott egyéb fémlemez.

(8) A vizgazdalkodasrol szolo torvény, illetve a 46/1999. (111.18.) Korm. rend. értelmében a
szakfeladatok ellatasahoz a kovetkez6 szélességii parti sav hagyando6 szabadon:

a./ a Tisza partélétol 10,0 m,

b./ egyéb vizfolydsok mentén 6,0-6,0 m,

c./ holtagak, tovabba tarozok, belviz- és ontdzOcsatorndk partvonalatdl szamitva mindkét oldalon
3,0-3,0m

(9) A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas miivek (at, vasut, csatorna, lizem,
egy¢éb épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartdja a természetes
lefolyas biztositasarol az illetékes viziigyi szerv eldirasainak megfeleléen gondoskodni koteles.
(10) Az egyéb belteriileteken az ivovizellatasra 1étrehozott kutak vizének magas metantartalma
miatt meg kell sziintetni a hidroforos tizemmadot.

(11) Az 0j zéportarozok TERVen kijeldlt teriiletére — elozetesen — zoldfeliilet-rendezési terv
készitendd.

35/B §*°

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

(1) Az altalanos eléirasokat az OTEK 30/B §-a tartalmazza.

A vérosi sportlétér épitményeit a teriiletet keresztezd szénhidrogén-vezetékek és védétavolsaguk
figyelembe vételével lehet kialakitani

(3)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe tartoznak a TERV szerint BT jellel ellatott
banyatertiiletek is.

4) Banyatelken, illetve banyaszattal érintett teriileten végezhetd tevékenység a vonatkozo
jogszabalyok szerint engedélyezhetd.

(5) Ujabb banya nyitasanak engedélyezéséhez akkor nem sziikséges a TERV modositasa, ha a
kiilszini banyaszattal érintett teriileten a banyaszatrol sz616 1993. évi XLVIIIL tv. (tovabbiakban:
Bt) 26. §-a alapjan megallapitott banyatelek van, és egyiitt teljesiilnek a kovetkezo feltételek:

a./ a banyatelek jogositottja (banyavallalkozd) a banyaszati tevékenységre (lefedés, kitermelés)
egyidejiileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe,

b./ a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti miivelési agaba,
vagy a kivett hely megnevezése szerint visszadllitja (rekultivalas, tajrendezés)

(6) Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26. §-a szerint megallapitott banyatelek teriiletérsl szabad
kitermelni.

35/C §%°

(1) Kildnleges beépitésre nem szant teriiletbe tartoznak a Terv szerint Knh jellel jellt
horgaszteriiletek és a Kns jellel jelolt rekreacios teriiletek.

(2) A Knh jelii horgaszteriileteken kizarolag horgasztanya épithetd, a kovetkezo feltételekkel:

Beépitési mod: szabadonalld. Az eldkert mérete: min. 10,0 m.

Epitménymagassag: max. 3,0 m; a tetdidom 35°-45° kozotti, szimmetrikus nyeregtetd.

% Hatalyba Iéptette a 14/2010.(04.30.) dnkorményzati rendelet, modositotta a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet
% Hatalyba 1éptette a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet, 22/2015. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelet
" Médositotta a 22/2015. (XI.11.) 6nnkorméanyzati rendelet



A horgasztanya fabol, fazsindely, vagy nadtetovel épithetd, telkenként brutté min. 30 m?, max.

40 m? teriilettel.

Az egyes horgasztelkek mérete: min. 800 m?

Az épités engedélyezésének feltétele a zart szennyvizgyiijté megléte.

(3) A Kns jelti, rekreacios célokat szolgald sport-, strand- és szabadidékozpont teriiletén a

rendeltetésszerli hasznélathoz szilikséges kereskedelmi-, szolgaltatasi-, szallashely- ¢és

sportépitmények létesithetok.

(4) Az épitményeket szabadon 4ll6 modon lehet elhelyezni. A zold- és a vizfeliilet egyiittes
aranya a teriilet legalabb 80 %-a legyen.

(5) A létesithetd épitmények megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi t4) épitési

hagyomanyaira alapozva, a t4ji adottsagokhoz illeszkedve torténhet. Az illeszkedés érdekében a

kiils6 homlokzatokon nem alkalmazhaté: bitumenes zsindely, hullampala, vagy fémlemez

tetéfedés, 0,30 m-nél magasabb nyersbeton labazat, fém nyildszaro, tovabba harsdny, vagy

erételjes (vilagitd, un. ,,neon’) szinezes.

(6) Az €pités engedélyezésének alapszabalyai: A létesithetd  ¢épiilet/ek

egyenkénti brutté teriilete max. 250 m?

Epitménymagassag max. 7,5 m, de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye, azaz a

megengedhetd legnagyobb épitménymagassag: 100 m? szintteriiletig max. 4,5 m, 200

m? szintteriiletig max. 6,0 m, 200 m? szintteriilet folott max. 7,5 m.

Tetéidom 35°-45° kozotti hajlasszogi, szimmetrikus nyeregteto lehet.

(7) A (6) bekezdésben foglalt alapszabalyokat meghalad6 teriiletli, épitménymagassagl és

tetdidomu épiiletek tajba illesztésének megitélése az illetékes tervtanacs hataskore. Az

engedélyezési dokumentacid kotelezd eleme a tervtanécsi allasfoglalas.

(8) Az R 30. § (15) szerint szamitando gépjarmi- és kerékpartarolokat a Kns jeli teriileten

beliil kell elhelyezni.

36. §

Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) A varos koztertileteinek TERV szerinti felosztasa:

a./ kozlekedési célu kozterilet, illetve

b./ nem kozlekedési célu kozteriilet

(2) A kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozo szakagi eldirasokat a 30. § tartalmazza.

(3) A nem kozlekedési célu kozteriiletek a kozparkok és kozkertek — melyekre vonatkozé szakagi
eldirasokat a 32.§ tartalmazza — illetve a kiilonb6z0, un. egyéb feliiletek.

(4) A (3) pontban emlitett egyéb feliiletek, vagy potencidlis zoldfeliileti elemek — tobbnyire
gondozatlan "hulladékteriiletek", vagy felhagyott anyagnyerdhelyek — rekultivaciojat, ezzel a
varos zoldfeliileti rendszerébe kapcsolasat biztositani kell.

(5) A felhagyott anyagnyerdhelyek rekultivacidjat megeldézden részletes feltarast kell végezni a
természeti értékek, (élohely-egyiittesek, kornyezetfoldtani, viziigyi adottsagok stb.) vizsgalataval.
(6) Epitményt kozteriileten elhelyezni az OTEK 39. § altalanos eldirasai, valamint a varoskozponti
kozteriiletek szabalyozasardl szolo 9/1998.(02.26) Kgy. sz. Onkormanyzati rendeletnek
megfelelden lehet.

(7) Az OTEK 32. § szerinti létesitmények — a koztargyak és hulladékgyiijték kivételével —
kizarolag terepszint alatti kialakitasban engedélyezhetdk.

%8 Modositotta a 22/2015. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelet



37.8.%°

Kornyezetvédelem

(1) A terv végrehajtasa soran a kornyezetvédelem helyi szabdalyair6l sz6ld, tobbszor mddositott
22/1993.(10.1 L) Kgy. sz. rendelet (tovabbiakban: R) el6irdsai a kovetkezd pontokban foglalt
modositasokkal és kiegészitésekkel egyiitt érvényesek.

(2) AzR 5. §-a kiegésziil a kovetkezo (3)-(5) bekezdésekkel:

(3) Az egyes épitési dvezetekben, illetve dvezetekben megengedhetd kornyezeti hatarértékek a
vonatkozo altalanos szabalyok szerint elfogadhato értékeket nem haladhatjak meg.

(4) Kiilonos figyelmet kell forditani az épitési engedélyezési eljarasban azokra az esetekre, amikor
a teriiletfelhasznalési és Ovezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes épiiletek rendeltetése, az
alkalmazott technologia gy modosul, hogy az a kornyezeti terhelést noveli, zaj-, illetve
porartalommal jard tevékenység lakoovezetben korlatozassal, a szomszédos ingatlanok fokozott
védelmének biztositasaval, egyedi telephely, illetve mitkodési engedélyezési eljarassal telepithetd.
(5) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a 152/1995. (XIIL.
12.) sz. Kormanyrendelet eldirdsait figyelembe kell venni. (6) Az R V. fejezete (a vizek védelme)
kiegészitendo a kovetkezo (7)-(9) bekezdésekkel:

(7) A Tisza mederététél mért 10,0 m-es kozvetlen parti sav a lefolyd nagyvizek levezetése
érdekében szabadon tartando.

(8) Az L. rendli arvizvédelmi févonal, valamint a kortoltés (Onkormanyzati kezelésben 1évo, I1.
rendl arvizvédelmi vonal) labait6]l szamitott mindkét oldali 10,0-10,0 m széles védosav a toltés
karbantartdsi munkalatok szamara szabadon tartando.

(9) A févédvonal és a kortoltés kozmiivekkel valo keresztezése csak az illetékes viziigyi szerv
engedélyével, az eldirdsainak megfelelden torténhet.

(10) Az R 21. § (a levegd védelme) modositasa:

a.) Kiemelten védett kategoria: kiegésziil a korhaz tombjével, illetve a

b.) Védett II kategoria: kizarolag az Erzsébeti uti iparteriilet TERV szerint kijelolt része marad, a
Kutasi 1ti teriiletek a védett I kategoriaba keriilnek.

(11) Az R XII. fejezete (zaj- és rezgésvédelem) 68. § (I) bekezdéséhez, a fokozottan védett
teriilethez soroland6 az Erzsébet Korhaz tombje.

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek védelme érdekében sziikséges védOberendezésrdl (pl.:
zajvédo kerités) a megengedett hatarérték feletti kornyezeti terhelést okozo sajat telkén koteles
gondoskodni.

A tervezett tehermentesitd Ut déli oldalan huz6do Gjvarosi lakoteriiletek védelme érdekében — az
érintkezd szakasz teljes hosszaban — zajvédd kerités létesitendd, tovabba biztositando a Terv
szerinti iiltetési kotelezettség megvaldsitasa.

(12) Knh jelt horgaszteriileten — a tombot északkeletr6l hatarold utca mentén, sajat telekteriileten
—max. 3,0 m magas zajvédo keritést épithet, akit a szomszédos lakoteriilet kozelsége zavar.

(13) Az erésen allergizal6 parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését folyamatos
gondozassal, irtassal, a beépitésre szant, tervezett, valamint tartalék teriiletek ideiglenes, illetve
mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

(14) A kornyezetre jelentds mértékii zavard hatast gyakorld létesitmények elsGsorban a nagy
allattart6 telepek, €s blizos tevékenységet folytato ipari lizemek - esetében, megfeleld technologiai
korszertisitésekkel el kell érni a jelenlegi kdrnyezetszennyezés elfogadhatd szint/hatarérték ala
csokkenését.

2 Hatalyba 1éptette a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet



(15) Az allatok tartasara vonatkozo6 43/ 2001.(12.18.) Kgy. sz. rendelet 3.§ (2) bekezdése szerinti 1.
Ovezet — allattartasra szolgdlo uj melléképiilet épitése nem engedélyezhetd — eredeti felsorolason
tal kiegésziil: ,,Ezen OGvezetbe tartozik tovabba minden lakodtelek, amely hatsd, vagy oldalso
telekhataraval kozparkkal (pl. Borz — Szell6 sor — Tordk utcaval hatdrolt tomb) illetve
egészseégligyl, mivelddési, oktatasi, vagy gyermeknevelési intézménnyel érintkezik.”

38.§

Taj- és természetvédelem

(1) Az 1996. évi LIIIL torvény eldirasai, valamint a 4/1999.(V.5.) KoM rendelettel modositott
3/1997.(1.8.) KTM rendelet szerint az SzT-1 terven jelolt cca. 1130 ha nagysagt, a Kardoskuti
Fehér-tohoz csatlakozo teriilet a Kords-Maros Nemzeti Park teriiletéhez tartozik.

(2) Orszagos jelentdségli védett teriiletek még az SzT-1 terven jelolt — a varos igazgatasi teriiletén
talalhato— Martélyi T4jvédelmi Korzet, valamint a Natura2000 teriiletek.

(3) Az (1) pontban hivatkozott torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan orszagos jelentdséglinek
mindsiild védett természeti teriilet még minden kunhalom.

(4) A védett teriiletek részben a Kiskunsagi Nemzeti park (Martélyi T4jvédelmi Korzet), részben a
Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatosaganak feliigyelete ala tartoznak.

Kezelésiiknél a (1) pontban emlitett torvény, valamint jelen HESZ, tovabba a természetvédelmi
hatdsag eldirasait kell figyelembe venni.

(5) Helyi jelentéségli természeti teriiletek ill. értékek a 37. § (1) pontjaban hivatkozott R 35.§ (I)
bekezdésében felsorolt zoldfeliileti elemek (kozparkok, fasorok, fak).

(6) Az el6z6 pontban emlitett paragrafus (1) bekezdése kiegészitendd a kovetkezokkel:

Pet6fi utcai korisek (45 db), Csomorkanyi u. 17. sz. eldtti tolgy, Hosok tere 1 db fekete nyar,
Kistopart utcai parkoloban 1 db tdlgy, Kossuth téri tolgyek (5 db), tiszafdk (10 db), jegenyefenyd
(1 db), Klauzal u. 78. tolgy (1 db), valamint kiilteriileten az un. Tiszai Ut kortoltéstol Kortvélyesig
terjedd szakaszanak fehér és fekete nyar, mezei szil és amerikai koris fasora.

(7) Ugyancsak biztositandé az SzT-1 terven — H — jellel jelolt un. védett természeti teriiletek — a
téglagyari banyagodrok szépen regenerdlodott, vizalldsos, nddas, gyepes-bozotos ¢éldhely-
egyiittese, sztyeppi maradvany novényfajokkal és gazdag fészkeld madarallomannyal — helyi
védelme.

(8) a/ A varos igazgatasi teriiletén — a kulturalis 6rokség meghataroz6 részeként — védeni kell a
mar feltart, illetve a késObbiekben feltdrando régészeti teriileteket.

b/ Az egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezohelyiil hasznalt (kun) halmok, kurganok,
templomhegyek, foldvarak ex lege védettek.

¢/ A b. pont alattiak teriiletén , valamint a pontsorral (---R---) jelolt régészeti teriileteken és azok
védéovezetében mindennemii foldmunkaval jaro tevékenységhez a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal eldzetes szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges. A kiilteriileten elszortan el6forduld tobb
szdz régészeti leldhelyre tekintettel az illetékes muzeum képviseldjével minden ¢Epitési
engedélyezést megeldzden egyeztetni kell.

(9) Az SzT-1 jeli Terven jeldlt ,orszagos jelent6ségii régészeti lelohelyek” — pl. Gorzsa,
(Czukormajor), Kokénydomb, Szakalhat, Csomorkany, stb. — a vonatkoz¢ allami jogszabalyok
erejénél fogva védettek.

(10) A felhagyott anyagnyerdhelyek (homokbanyak) rekultivacidja biztositando.



39.8.

Helyi épitészeti értékvédelem

(1)= A helyi védelem célja Hoédmezd6vasarhely varos egyedi épitészeti-varosépitészeti arculatanak,
sajatos megjelenésének, jellegzetességeinek, épitészeti-, telepiilésképi-, telepiilésszerkezeti
értékeinek, a térség kiemelkedé hagyomanyainak, a helyi emberek tudasat €s kultarajat hitelesen
tiikkr6zé épitett kornyezetének megdrzése. (Az orszagos — allami — védettségli objektumok
/miiemlékek/ ¢és teriiletek /mtemléki kornyezetek/ védelmér6l az 1997.¢vi LIV torvény
gondoskodik.)

(2) A varos teriiletén védeni kell a torténetileg kialakult épitészeti, varosképi hagyomanyokat,
jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése, atalakitasa, bévitése
csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati, homlokzatképzési, anyaghaszndlati
hagyoményok figyelembe vételével torténhet.

(3) Az illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes épitési dvezetek
eloirasai tartalmazzak.

(4) A varos torténetileg, épitészetileg legjellegzetesebb, legértékesebb varosszerkezeti elemeit,
épiileteit, épitményeit, védetté kell nyilvanitani.

(5) A védettség fokozatai az alabbiak: a.) orszagos (miiemléki) védettség b.) helyi védettség

(6) A varos miiemléki kornyezeteinek hatarat, illetve az orszagos védettségii miiemlékeket az SzT-
2 jeld tervlap tiinteti fel.

(7) A tovabbiakban (feltételezhetden) miiemléki védelemre keriilo teriiletek, illetve épiiletek az
orszagos védelemrdl sz616 hatarozat meghozataldig helyi védelemben részesitendok.

(8) A (4) bekezdésben felsoroltakat, — amennyiben orszadgos (miiemléki) védettségiik nem indokolt
— helyi védelemben kell részesiteni.

A helyi védettség kategoriai az alabbiak:

helyi teriileti védelem— HT)

helyi egyedi védelem (H1, H2)

(9) Helyileg védett teriilet (HT) a véros olyan 0sszefliggd része, melynek miiemléki védettsége
nem indokolt, de a jellegzetes, egyedi telepiilésszerkezet legdsibb emlékeit Orzi.

Helyileg védett teriilet a varosban: Susan és Tarjan, illetve Taban varosrészeknek a TERV-en
kortilhatarolt része.

(10) A helyileg védett teriileteken meg kell Orizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, az utcak vonalvezetését azok szabalytalansagaival egyiitt. Uj telek kialakitasa,
telek atalakitasa csak a meglévd adottsagokkal 6sszhangban torténhet.

(11) Helyileg védett objektum (HI, H2) a véros épitészeti karakterét legmarkdnsabban 6rzd, a
TERVen kék sorszammal megjelolt épiilet.

H2 esetében a védelem a teljes épliletre, azaz annak tomegére, homlokzati kialakitdsara —
szinezéssel egyiitt — és kiilsé anyaghasznalatara terjed ki,

H1 eset¢hen a H2-nél felsoroltakon tul az egyes épiiletek (jellemzden kozintézmények) belsod
kialakitasara is vonatkozik.

(12) Helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tetéformdjat, anyaghasznalatit — H 1
esetben belsd értékeit — eredeti kialakitdsukban kell megtartani, illetve feluitdskor abba
visszaallitani.

(13) A védett épiiletek korszerlisitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkciovaltasat a
védettség Onmagaban nem akadalyozhatja, eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat.



a.) A bovitést ugy kell megoldani, hogy az eredeti épiilet tomege, homlokzati kialakitasa, utcaképi
szerepe — H1 esetében értékes belso tereinek jellege — a lehetd legkisebb mértékben valtozzon és a
tervezett bovités, atalakitas a régi épiilet formalasaval, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

b.) A szabalyosan, engedéllyel lebontott védett épiilet helyére keriilé uj épiiletre is érvényesek az
a.) pontban foglalt épitészeti mindségi kovetelmények.

c.) Az egyes védett épiiletek funkciovaltasa esetén mérlegelni kell az dnkormanyzati tulajdonba
vétel, illetve a védelmet jobban szolgald hasznositas lehetdségét.

(14) "Helyileg védett objektum" (HI, H2) esetében az épiilet, épitmény kiils0 megjelenését
(homlokzat, tomeg-, tetéforma, tetéfelépitmény, kémény, stb.), illetve H1 esetében a védett belsd
jellegzetességeit modositod, épitési engedélykdteles munkdkra elvi épitési engedélytervet kell
késziteni, az egyébként szokdsos munkarészeken feliil a kovetkezo kiegészitésekkel:

a.) homlokzat megjelenését érintd munkak esetén a meglévd ¢€s tervezett homlokzatok tervét
M=1:100 Iéptékben,

b.) tomeg, illetve tetéforma megjelenését érinté munkak esetén

— a meglévd és a tervezett allapot helyszinrajzat a tetdidom pontos abrazolasdval M= 1 250
Iéptékben,

— ameglévo és tervezett homlokzatok tervét M=1:100 Iéptékben,

— amegértéshez sziikséges szamu metszetet M=1:100 1éptékben.

c.) H1 belso atalakitasakor a meglévo é€s a tervezett allapot alaprajzi terveit M=1:100 1éptékben.
(15) Mind az elvi—, mind végleges épitési engedélyterveket benyujtas eldtt a varosi f6épitésszel és
a helyi tervtandccsal véleményeztetni kell.

(16) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak az alabbi feltételek egyiittes teljesiilése esetén
adhato ki:

- bontasi dokumentacio (rajzi és fotd)

— a védettséget mesziintetd dnkormanyzati dontés (Hatarozat) masolata.

(16A) A helyi egyedi védelem legfontosabb, sajatos szakmai szabalyai:

—  megodrzenddk, illetve helyreallitandok az épiilet egészének és részleteinek geometriai formai,
azok rész- és befoglald méretei, eredeti anyaghasznalata, nyildszaroi, épiilettartozékai, stb.,

- ennek érdekében tilos alkalmazni milanyag-redonyt, fém, vagy fémhatast iivegosztast,
domboru (,,TV”) iivegezést, fémlemezfedést, miianyag ereszcsatornat, kornyezettdl idegen,
harsany (,,neon’) szinezést,

- tetotér beépitése esetén csak sikban fekvd tetdablak létesithetd,

- szinezés csak a két szomszédos éplilet szinezésével Gsszehangolt, illetve harmdniaba hozott
szinterv alapjan engedélyezhetd,

— informacio-hordozé (cégfelirat, reklamtabla, cégér, stb.) elhelyezése — kozteriiletrdl lathato
helyen, épitési engedély alapjan — a homlokzat erre alkalmas falmezdiben torténhet oly mddon,
hogy ne takarjon épitészeti tagozatot — tobb rendeltetési egység esetén azok stilusa, mérete, anyag-
¢s szinhasznalata 6sszehangolando, illetve egységesitendd,

- utcai homlokzaton és tetéfeliileten, tovabba az ingatlanok el6- és oldalkertjében, illetve
keritésén hirkozlési, gépészeti és energetikai berendezések, valamint ezek szerelvényei lathato
modon nem helyezhetdek el.

(16/B) Ha az egyedi védelmet élvezd épiilet egy részét, vagy részletét korabban szakszeritleniil, a
hiteles allapotot meghamisitd6 mddon alakitottdk at (pl. feliiletképzés, tagozatok, nyilaszarok,
tetéfelépitmények, stb.), és az eredeti (épitéskori) allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd
fel, akkor azt a homlokzat épen fennmaradt elemeinek, vagy hasonl6 stilusu épiilethomlokzatok
formaelemeinek helyszinre adaptalasaval kell helyreallitani.



(17) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. A varosi
foépitészhez benytjtandd kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca, hsz.,
hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), fotddokumentaciot, helyszinrajzot, valamint épitész-, illetve
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd szakember altal készitett szakvéleményt.

(17/A) A kérelmet a varosi foépitész a tervtanaccsal véleményezteti, majd annak tamogatasa
esetén értékvédelmi szakvéleményt készittet az érintett ingatlanrol (teriiletrél), amely annak véros-
s ¢pitészettorténeti, épitészeti €s miiszaki jelentdségét, illetve allapotat mutatja be.

(17/B) A helyi védelemre iranyuld eljards meginditasarol — az értékvédelmi dokumentacid
kivonatanak véleményezés céljabol torténd megkiildésével egyidejiileg — tajékoztatni kell a
tulajdonost, a miilemlékvédelmi hatésagot, az allami fOépitészt, tovabba a védendd teriileten
érintett kozmiivek tlizemeltetdit. A javaslattal kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban
tehetnek észrevételt.

(17/C) Az épitészeti 6rokség jelen Szabalyzattal meghatarozott korén kiviili elemei a tovabbiakban
akkor keriilnek helyi védelem ala, ha a Kozgytilés a Polgarmester eléterjesztése alapjan védetté
nyilvanitja azokat. A Kozgylilés a beérkezd ¢és szabdlyosan eldterjesztett igényeket évente egy
alkalommal targyalja.

(18) A védetté nyilvanitasrol, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznaldjat,

— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot, és

— a varosi foépitészt.

Teriiletvédelem esetén a helyben szokdsos moddon, kozszemlére tétel, illetve a sajtdé Utjan is
kozolhetd a védetté nyilvanitas.

(18/A) A helyi védelem alé helyezés, illetve megsziintetés tényét a Kozgytilési dontéstdl szamitott
60 napon beliil az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(18/B) A helyi védelem alatt all6 ingatlanokrol naprakész nyilvanitast kell vezetni, amelyet a
varosi foépitész feliigyeli.

(18/C) A helyi egyedi és teriileti védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

— ahelyi védelem alatt all6 épitészeti érték megsemmisiilt,

— a (17) bekezdésben eldirt szakvéleményben foglaltak szerint a védelem megsziintetése
indokolt.

(18/D) Helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, épiiletrész csak a védelem megsziintetése utan, jogerds
bontési engedély alapjan bonthato le.

(18/E) Az engedély nélkiili bontas, vagy atalakitds szabalysértésnek mindsiil és a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerint szankcionalando.

(19) A helyi védelem ala vont objektumok cimlistajat és besorolasat (H; Hy) a 10. sz. Melléklet
tartalmazza.

(21) Kiilteriileten, az MT jelli, tanyas gazdasagok Ovezetében védeni kell — mai igényeket is
kielégitd mdédon — a tanyas épitkezések hagyomanyait, mint a varosra jellemzd népi épitészet
emlékét, illetve kornyezeti értékét.

(22) A kozteriiletek kialakitasat (burkolatok, utcabutorok, reklamok, stb.) kiilonosen védett
teriileten - a kornyezet hangulatdhoz illéen, idényes kialakitassal kell megvaldsitani. Védett
létesitmény esetében biztositani kell a kézvetlen kdrnyezet megfeleld szinvonalu kialakitasat, az
oda nem illg létesitmények athelyezését, ill. eltavolitasat.



(23) A varos beépitett €s beépitésre szant teriiletein az egyes kozmiiiizemeltetok és -szolgaltatok
altal végzett haldzatbovités-korszerisités épitése soran az épiiletek utcai homlokzatan, valamint a
kozteriiletekkel hataros egyéb feliileteken (pl.: kerités) vezeték- €s egyéb szerelvényépités nem
engedélyezhetd, az épitett kornyezet mindségét rontd, igénytelen koztargyak, kdzmii- és egyéb
vezetékek, muitargyak fokozatosan felszamolandok, illetve megfeleld modon atépitendok

(24) A kozteriileti képzodmuvészeti alkotdsok (szobrok, diszkutak, stb.) allitdsdnak szabalyaira és
védettségi fokozatdnak megallapitasara kiilon rendeletet kell alkotni. A rendelet elkésziiltéig
minden koztéri alkotas elhelyezését megeldzéen ad-hoc bizottsagot kell 1étrehozni, mely dont a
jelenleg szabalyozatlan kérdésekben ( pl.: kir6l késziilhet kdztéri szobor, hol helyezhet6 el, stb.) A
koztéri alkotasok €pitési engedélyezési terveit — az eljaras meginditasa el6tt — véleményeztetni kell
az Epitészeti-Miiszaki Tervtanaccsal.

39/B. §%°

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

(1) Az 6vezetben létesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi
taj épitési hagyomanyaira alapozva, a taji adottsagokhoz illeszkedve, a 41. § (12) bek. b.)
pontjdban felsorolt hagyomany- ¢s tajidegen anyagok és szinek kizarasaval torténhet. Az épités
engedélyezésének alapszabdlyai:

A létesithetd épiilet brutto teriilete max. 200 m?

Epitménymagassag max. 4,5 m

Tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogi, szimmetrikus nyeregteto lehet.

(2) Gazdasagi épiilet kizardlag mezOgazdasagi teriileten, az R 34. § (3) bekezdésében
meghatarozottak szerint létesitheto.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt alapszabalyokat meghalad6 teriiletli, épitménymagassagli és
tetdidomu épiiletek tajba illesztését kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanyterv készitésével
kell igazolni.

39/C. §**

Torténeti telepiilési teriilet dvezete

(1) Az dvezetbe tartozo, Un. ,.telepililéskép-védelmi teriiletek™ a kovetkezok:

a.) milemléki kdrnyezet, hataranak jele: ---MK---

b.) helyileg védett teriilet, hataranak jele: ---H---

c.) orszagos jelentdségii régészeti teriilet, hataranak jele: ----R-----

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt elemek koziil az

a.) pontba tartoznak a vonatkozd jogszabaly szerint az egyes milemlékek koré kijelolt
kornyezet teriiletei,

b.) pontba tartoznak Susan, Taban és Tarjan varosrészeknek TERV-en jelolt részei,

C.) pontba tartoznak:

Kokénydomb (Gorzsa): a Tiszai-kultura europai hirii leléhelye,

Gorzsa-Czukormajor: ujkékori telepiilés, kora bronzkori, ill. népvandorlaskori telep, valamint a
Kéro6 6si folyd medre,

Szakalhat: jkokori, eddig ismeretlen kultura névadoé leldhelye,

% Hatalyba 1éptette a 14/2010.(04.30.) dnkormanyzati rendelet, modositotta a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet
31 Hatalyba 1éptette a 14/2010.(04.30.) dnkorményzati rendelet



Csomorkany: a templom és sancarok koriil cca. 320 hektar nagysagti mezdvaros teriilete.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt elemeket a TERV kijeldli.

(4) Az Ovezetbe tartozo teriileteken a vonatkozo altalanos szabalyokon (pl.: Orszagos
Tertiletrendezési Terv 22/B, Megyei Teriiletrendezési Terv, stb.) tal az R 5. és 39. §-dban
részletezett illeszkedési, tovabba értékvédelmi eldirasok érvényesitendok.

39/D. §*
Az Onkormanyzat szerepvallalasa az épitészeti értékvédelemben
(1) Orszagos, vagy helyi védelem alatt allo épiilet hasznositdsa soran — a befektetd
tobbletraforditasainak ellensulyozasaként, az altaldnosan érvényesithetd addokedvezményen
tal, kiilonleges telepiilésrendezési okbol — tovabbi kompenzacids lehetdségek
érvényesithetok.

Az érvényesités feltételei:
a) az ¢érintett védett épiilet felujitdsa/helyredllitisa az eredetinek megfeleld formaban,
hitelesen és szakszerlien torténjen,
b) a hasznositds a lakéfunkcid kizardsaval, kizarolag kozosségi célu legyen, ezaltal kiemelt
kozosségi érdeknek mindsiiljon,
c) a tervezett hasznositdshoz sziikséges telekbdvités — a kornyezd tulajdoni és beépitési
jellemzok alapjan — kizarhat6 legyen.

(2) Az (1) bekezdésben részletezett feltételek egyiittes teljesiilése esetén — egyiittesen és kiilon-
kiilon is — alkalmazhaté engedmények:
a) a beépithetéség az egyes Ovezetekben az OTEK szerint megengedett mértékig, a
kovetkezOk szerint novelhetd:
— Nagyvarosias lakotertileten max. 80 %
Kisvarosias lakoteriileten max. 60 %
— Kertvéarosias lakéteriileten max. 30 %
— Falusias lakoteriileten max. 30 %
Telepiiléskdzpont és kdzponti vegyes teriileten: max. 100 %
b) az elbirt parkolohelyek szama — a vonatkozo Kgy. rendelet alapul vételével — max. 60%-
ban megvalthato.
A parkoldhelyek arat a minimalbér fiiggvényében, az eldzetes megallapodast rogzitd
szerzOdésben kell meghatarozni.

(3) Helyileg védett varosrészek (R 39.§ (9) bek. szerint) és a Belvaros (hatarai: Holl6 u.— Palffy
u.— Teleki u.— Téancsics M. u.— Kalvin tér — Andrassy ut — Kaszap u.— Téalj u.— Hosok tere —
Kodaly u— Arviz u— Vajda u— Lazar u— Damjanich u.) teriiletén orszagos, vagy helyi
védelem alatt allo épiilet, illetve 1945. eldtt épiilt polgarhdz hiteles és szakszerli felujitasa,
tovabba lako-funkciora torténd hasznositasa az (1) bekezdésben foglaltakhoz hasonloan
kiilonleges telepiilésrendezési/kozosségi érdek, ezért ezek az épitési munkak rendkiviili anyagi
tamogatasban részesithetok. A tdmogatas odaitélését és mértekét — az épiilet elhelyezkedése,
nagysaga és miiszaki allaga, illetve az Epitészeti Tervtanics szakvéleménye alapjan — a
vonatkoz6 Kgy. rendelet hatarozza meg.

%2 Megallapitotta a 22/2014.(X1.19.) 6nkormanyzati rendelet.



40. §*

Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altalanos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) A szeméttelep, szennyviztisztitd, dogtemetd és az ATEV TERVen kijelolt védoteriiletein lakast
is tartalmazdé j tanya, vagy egyéb, emberi tartdzkodasra szolgélod épiilet, illetve mas, védoovezetet
igényld 1étesitmény épitése nem engedélyezhetd.

(3) A varos beépitésre nem szant (mezdgazdasagi) teriiletein elhelyezkedd, a TERVen kijelolt
tovabbi védoteriileteken, valamint az mGk és iGk jellel jeldlt tizemi teriiletek 300 méteres
korzetén beliil — az un. "szerzett jogokra" tekintettel — a (2) pont szerinti l1étesitmények épitése
csak az illetékes szakhatosagok hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(4) A meglévOkon til tovabbi védoteriiletet igényld létesitmény engedélyezésének feltétele az (1)
pont szerinti 38. § (7) bekezdésének megfeleléen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védoteriilet.

(5) A TERVen feltiintetett, valamint a 1éptélcbdl eredéen nem abrazolt, azonban szdvegesen
megfogalmazott — pl.: HESZ 30. § (3), (4), 35. § (3), 37. § (7), (3) — illetve mas altalanos
szabalyokban megkdvetelt védétavolsagokat a TERV végrehajtasa soran figyelembe kell venni.

(6) Az SzT-1 terven feltiintetett, véd6tavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld 1étesitmények (pl.:
elektromos, illetve szénhidrogén szallitd vezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznaldsa soran
a vonatkozd jogszabalyok eldirasait figyelembe kell venni.

Ezek a kijelolt védo-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkezok:

400 kV-os villamos vezeték mentén 40-40 m

120 kV-os villamos vezeték mentén 20-20 m

20 bar-nal nagyobb nyomast Gazvezeték mentén 30,0-30,0 m

6-20 bar kozotti nyomasu gazvezeték mentén 6,0-6,0 m

Figyelokut koriil R=50,0 m

(7) A D-E tlzveszélyességi osztalyba tartozd épitmények kozotti tliztavolsagot, telepitési
tavolsagot az 1. foku tlizvédelmi szakhatosag szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatdsag allapitja
meg.

(8)34

41. 8%

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalo sajatos jogintézmények eléirasai
(1) Az Etv 17. § a.)-i), pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények koziil az a.) pont alatti
épitésjogi kovetelmények 4altaldnos eldirasait az Etv. 18-19. §-ai tartalmazzak. A TERYV, ill. a
HESZ elfogadasaval az elsirt kovetelmények teljesiilnek.

(2) Tilalmak - a vonatkozo altalanos szabalyokat az Etv. 20-22. §-ok tartalmazzak.
Az épitési tilalom ala helyezett teriileteken — az altalanos szabalyokon tal, a kartalanitasi igény
kizarasaval, a késobbi atalakitds, vagy lebontas kotelezettségével és ideiglenes jelleggel —
kizarolag tizemi termeld €s tarold épitmények 1étesithetdk, a teriilet max. 10 %-os beépitettségéig.
(3) A varos teriiletén elrendelendd tilalmak harom csoportba sorolhatok:
a.) valtoztatasi tilalom,

%% Modositotta a 14/2010.(04.30.) 6nkormanyzati rendelet
% Hatalyon kiviil helyezte a 14/2010.(04.30.) 6nkorméanyzati rendelet
% Modositotta a 36/2012.(10.25.) Kgy. rendelet, a 10/2014.(03.31.) Kgy. rendelet



b.) hatarid6 nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom,

c.) feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom.

(4) Valtoztatasi tilalom — az RSzTK-val jelzett teriileteken — a HESZ hatalyba 1épésével egy

idében rendelendé el. Amennyiben az eldirt terv harom éven belill nem késziil el, ugy a

tovabbiakban a teriiletet tartalékteriiletként kell kezelni, a vonatkoz6 eldirasok érvényesitésivel.

(5) A hatarid6 nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom teriiletein — a TERV altal kijelolt, kdrnyezeti

veszélyeztetettség megeldzése érdekében tilalmazott terlileteken (vasutvonalak, itnyomvonalak

mentén. védédvezetet igényld létesitmények koriil) — biztositani kell, hogy a jelenleg beépitett

teriiletek ne Ujuljanak meg, hanem fokozatosan a kornyezeti hatas altal nem veszélyeztetett (pl.

nem allandé emberi tartozkodasra szolgdld ) funkciot kapjanak. Az altalanos szabalyok szerinti,

egyszeri max. 25 m2-es bévités engedélyezésének feltétele az eldiranyzott funkcidvaltas.

(6)* Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom a TERV szerint a kovetkezd esetekben
rendelendd el:

a.) az ¢északi elkeriil6 ut Szeged feldli fejcsomopontjanal (hrsz.: 1633/13) az 1) teriilet
felhasznalds érdekében sziikséges épitési tevékenység megkezdésének feltétele, hogy az
illetékes Banyakapitdnysdg banyaszati tajrendezést elismerd hatirozata jogerdre
emelkedjen.

b.) Az Otvenhat martir utca folytatdsara kijeldlt teriileten a tilalom az 1t épitéséig tartandd
fenn.

c.) A 6473-6474-6475 hrsz. tartalék iparteriileten a tilalom a beépitési feltételek

meghatarozasat célz6 kornyezetfoldtani feltaras elkésziiltéig tartando fenn.

(7) Telekalakitas: az Etv. 23-24. 5-ban foglalt 4ltalanos szabalyokon tul a lakoteriiletek kialakult
ovezetében érvényes helyi eldirast a HESZ 6. 5 (3) bekezdése rogziti.

(8) Eldvasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembe vételével az 6nkormanyzat eldvasarlasi jogat kell
elrendelni a telepiiléskdzpont vegyes teriileteken (tVk és tVt jelli), valamint minden
teriiletfelhasznaldsi valtozassal érintett teriileten (pl: a Toéalj utca északi és nyugati oldalan
zoldteriiletté valo lakotelkek, utkorrekcioval érintett teriiletek, stb.).

(9) Kisajatitas: az Etv. 26. § szerinti kisajatitasra akkor keriilhet sor, ha az el6z8 pontban foglalt
elévasarlasi jogaval az Onkorméanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti kozérdekll cél
megvaldsitasa esedékessé valik.

(10) Kiszolgal6 és lakout céljara torténd lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat
a HESZ 2. § (6) bekezdés esetén lehet érvényesiteni.

(11) Utépitési és kozmiivesitése hozzajarulas: a HESZ 42. j (3)-(4) bekezdés szerint lehet
érvényesiteni.

(12) Telepiilésrendezési kotelezések: az altalanos eldirasokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a) Beépitési kotelezettség: a beépitésre szant dnkormanyzati tulajdonu teriiletek tulajdonjoganak
atruhédzasa, vagy beépitésének vallalkozéasba adasa esetén az érintett teriiletre max. 4 évre szolo
beépitési kotelezettséget kell érvényesiteni. A beépités elmaradasa esetén az ingatlan tulajdonjoga
ismét az dnkormanyzatot illeti.

b.) Helyrehozatali kételezettség: azokon a védett, vagy egyéb, a varosképet, tovabba az orszagos
jelentéségli, védett tajképet meghatirozd épilileteken rendelendd el, amelyeken ¢épitési
engedélyhez nem kotott munkat (pl.: homlokzatfestés) az épiilet jellegzetes megjelenését rontd
modon végeztek, azaz hagyomany- és tdjidegen anyaghasznalatot és szinvalasztast alkalmaztak,
tovabba az eredeti, jellegzetes osztasu nyilaszarot az eredetitdl eltérd osztasura cseréltek.

% Modositotta a 10/2014.(03.31.) Kgy. rendelet, 22/2015. (XI.11.) 6nkormanyzati rendelet



Hagyoméany- és tajidegen anyagok: bitumenes zsindely, hullampala, vagy fémlemez alkalmazasa
tetofedéshez, illetve ezen anyagokbdl keritésbetétek készitése, potlasa; fém, vagy fémhatast
ivegosztas, dombort (,, TV”) livegezés hasznalata.

Hagyomany- és tdjidegen szinek: harsany, un. ,neon”- és erdteljes ,tiszta”-szinek alkalmazéasa
kiils6 homlokzati falon.

c.) Beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 34. § (3) bek.), valamint a terven kijelolt
helyeken — féutak mentén, iGk, iGt, iGk*, iGt*, kGt 6vezetek hataran, illetve Hodto kVt jeli
épitési  Ovezetében — fasitds Iétesitendd, a 33.§ (5) pontban felsorolt ndvényfajok
felhasznalasaval. Az utobbi (kijelolt) teriileteken az OTEK 42. § (1)-(9) bek. szerinti gépjarmii
varakozohelyek 50%-a elhelyezhetd.

A Terven beiiltetésre kijelolt teriileteken épitmény nem Iétesithetd. A beiiltetést a Terv
hatalybalépését kovetd 1 éven beliil el kell kezdeni és 5 éven beliil be kell fejezni.”

d) Feltétel nélkiili bontasi kdtelezettség rendelendd el a Terven kijelolt Kozosségi 6vezetben allo
— eredetileg is a hatalyos tervtdl eltéréen épiilt — épitményekre.

e) Feltételhez kotott bontasi kotelezettség: milemléki kdrnyezetben, tovabba az ahhoz csatlakozo
100 me-es teriileten épiilt sorgardzsokra vonatkozoéan rendelendd el. A bontas feltétele a
kivaltasukhoz sziikséges térszint alatti parkoldhely, vagy garazs biztositésa.

4.8

Hatalybalépés

(1) Jelen Rendelet (HESZ) a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépés napja
utan indul6 eljarasokban kell alkalmazni. Egyidejiileg

— Hodmezdvasarhely altalanos rendezési tervérdl szolo 1/1980. (IIL26.) Tr. szdmu rendelet,

— Batida, Erzsébet, Szikancs, Kutvolgy egyéb belteriiletek Osszevont rendezési tervérdl szolo
2/1980. (111.26.) Tr. sz. rendelet,

— az épitési tilalmakrol sz616 14/1987. (XII 16.)VT. sz. rendelet, és

— a kiiltertilet szabalyozasarol szol6 14/1993.(VI14.) Kgy. sz. rendelet hatalyat veszti.

(2) A HESZ eldirasaival Osszefiiggd onkorméanyzati rendeleteket feliil kell vizsgilni, és a
hatalybalépést kovetd két éven beliil gondoskodni kell az ellentétes rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésérdl.

(3) A (2) pont szerinti hataridéig a kovetkezokrdl kell intézkedni:

a.) A Dilinka temetében — a nem megfeleld temetési feltételek miatt gondoskodni kell a temetés
megsziintetésérol €s a teriilet kegyeleti parkka alakitasarol.

b.) Elkészitend6 az Arany és az izraelita temetd védendd siremlékeinek, illetve sirkdveinek
geodéziai felmérése és fotodokumentacioja.

c.) Elkészitendd — a regiondlis tervekkel Osszhangban — a véros hosszu tavu erdételepitési
programja.

d) A HESZ 30. § (16) pontjaban felsorolt teriiletek gépjarmii-elhelyezési lehetéségeinek
biztositasara kozlekedési vizsgalattal aldtamasztott helyi parkolasi rendelet, valamint a teljes
kozponti beltertilet forgalmi rendjére vonatkozé tanulmanyterv készitendo.

e.) Az Etv. 28. § el6irasai alapjan — figyelemmel a HESZ 30. § (19) bekezdés elbirasaira is —
vizsgélni kell az tépitéssel és kozmiifejlesztéssel érintett inatlanok tulajdonosaira athérithato
hozzajarulas koltségészét €s a fizetés feltételeit

(4) A (3) pont eredményeivel — sziikség esetén — a HESZ modositando.

" Médositotta az 56/2010.(11.29.) Kgy. rendelet, a 42/2016. (XI. 16.) dnkorményzati rendelet.



(5)38 Tovébbra is hatdlyban maradnak a kovetkezo "részletes" rendezési tervek:
Eszak utcai lakoteriilet bovitése: 17/1997.(09.0-1.) Kgy.r.
Kossuth tér és kornyéke kozteriiletei: 9/1998.(09.03.) Kgy. r.
(6)* A HESZ-szel egyiitt hatalyos (Gj, a TT elfogadas utan késziilt, egyes vérosrészekre
vonatkoz6)
Szabalyozasi Tervek:

b/ Hodto, keleti teriilet 30/2001. (10.20.)Kgy. r.

¢/ Hodto északi és nyugati teriilet 60/2005. (12.09) Kgy. r.

d/ Népkert és kornyéke 1/2006. (01.20.) Kgy. r.

e/ Oreg-Kishomok 27/2006. (07. 10.) Kgy. r”
(7) A HESZ. 2. szamt melléklete (Kozponti belteriilet Szabalyozasi terve) 16/a jelii szelvényének
RSZTK jelzésti részén eloirt kLk1,2 (kisvarosias lakoteriilet) épitési dvezet helyett KlIt jeld
(kiilonleges, intézmény, tervezett) illetve kVt jeli (kozponti, vegyes, tervezett ) célu teriilet
tervezendo.
(8) A HESZ-ben eléirt ,,Szintteriilet siiriiség” minden épitési Ovezetben hatalyat veszti. A
(részlegesen) érintett eldirasok : 7.§(3), 8 § (4), (5) ,(6), (7), 9.§ (3), 10.§ (3), 12. § (4), 15.§ (5),
16.§ (5), 17.§ (5), 22.§ (6), 23.§ (2), 24.8.(2), 25.§ (3), 27.§ (2).
(9) A HESZ és a Terv el6irasaitol valo eltérés — amennyiben a cselekmény mas jogszabaly szerint
sulyosabbnak nem mindsiil — szabalysértésnek tekintendé és ...... ezer forintig terjedd
pénzbirsaggal sujthato.
(10) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo a helyben szokésos modon gondoskodik.

Zaradék:
A rendelet az Eurdpai Unids jogharmonizacid céljabol feliilvizsgalt és a kozosségi normakkal
harmonizélt jogszabalyokon alapul.

MELLEKLETEK:
1. szamu melléklet: Igazgatasi teriilet szabalyozasi terve M=1:25.000 (SzT-1)
az egyeztetési dokumentacioban az SzT-1 terv részlete M~1: 25.000
OREG-KISHOMOKI VIZISPORTTERULET SZABALYOZASI TERVE (SzT-1v)

M=1: 5.000*
szamu melléklet: Kozponti belteriilet szabalyozasi terve M=1:2.000 (SzT-2)*
szamu melléklet: Batida egyéb belteriilet szabalyozasi terve M=1:5.000 (SzT-3)M*

szamu melléklet: Erzsébet egyéb belteriilet szabalyozasi terve M=1:5.000 (SzT-4)M*
szamu melléklet: Kutvolgy egyéb belteriilet szabalyozasi terve ~ M=1:5.000 (SzT-5)M*
szamu melléklet: Szikancs egyéb belteriilet szabalyozasi terve ~ M=1:5.000 (SzT-6)M*
szamu melléklet: Martély egyéb belteriilet szabalyozasi terve M=1:2.000/4.000 (SzT-
7)*

8. sz. melléklet: Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai*

9. sz. melléklet: Adatlap az egyszer(sitett elvi épitési engedélyezési eljarashoz*

10. sz. melléklet: Helyileg védett épiiletek és objektumok*

11. sz. melléklet: Régészeti lel6helyek™

12. sz. melléklet: Beépitésre nem szant teriilettel hatdrolt (kiilteriileti), mG jeld
mezogazdasagi lizemi teriiletek™

Noabkown

%8 Modositotta a 42/2016. (XI. 16.) 6nkormanyzati rendelet.
% Modositotta a 42/2016. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet.



Jelmagyarazat
2, 13,21M, 22, 23, 24M jelt szelvények M=1:4.000
6d, 7d, 12b, 15b-16a, 16b, 16¢, 17a, 17b, 20b szelvények M=1:2.000
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HODMEZOVASARHELY MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

2014

Orszagos Teriiletrendezési Terv figyelembe vétele

Magyarorszag Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: OTrT) 2003-ban fogadta el az Orszaggyllés.
A 2003. évi XXVI. t6rvény tobb esetben moédosult. Hodmezdvasérhely telepiilésrendezési terve
(tovabbiakban: TrT) jelenlegi moédositdsa soran eldirdnyzott javaslatok megfelelését az OTrT
vonatkozé el6irasainak az alabbi pontok részletezik.

1. Orszdgos infrastruktvura hdlozatok vizsgalat
NERLE \Y G ._ g Az un. északi elkeriildé 1t Tervben
W WY Z eldiranyzott nyomvonala az OTrT szerkezeti
javaslatanak megfelel.

gq i 5 a n‘.\\ b

2. Orszagos dvezetek vizsgalata
a) orszagos 6kologiai halozat:
A hélézat elemeit a TrT tartalmazza, a modositas
azokat nem érinti.

b)  Kkival6 terméhelyi adottsagi szantoteriilet:
Hodmez6vasarhely  kozigazgatdsi  teriiletének
keleti felében talalhatok kivald, mig szértan a jo
terméhelyi adottsagn szantoteriiletek. Ezekre a .
teriiletekre vonatkozdan az Gitnyomvonal tervezett
modositasa nem jelent valtozast.

c)  j6 terméhelyi adottsagh szantdteriilet:

d) Kkivalo termfihelyi adottsagu erddteriilet:
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o\ A tervmoédositas az dvezet elemeit nem érinti.

e) vilagorokség és viligorokség-varomanyos teriilet:

Vilagorokség-varoményos teriiletként az orszagos
jelentéségii régészeti teriiletek, azaz Kokénydomb,
Gorzsa-Czukormajor, Szakalhat, Csomorkdny
(templomrom ¢&s mezdvaros teriilete) kezelhet6k. Az
| Ovezetbe tartozéd teriileteket a TiT tartalmazza. A
| védett teriileteket a tervmoédositds, azaz az
i[ titnyomvonal eléiranyzott médositasa nem érinti.

=

g) nagyvizi meder és a Vasdrhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvalésulo
vizkarelhdritas céli  sziikségtirozok
teriiletének dvezete:
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) kiemelt fontossigi honvédelmi teriilet:

- Az Ovezetbe tartoz6 teriileteket a TrT kijelolte. A
kiemelt  fontossdgh ~ honvédelmi teriiletekre
vonatkozdan az ttnyomvonal médositdsa nem jelent
valtozast.

i) orszagos jelentdségii tijképvédelmi teriilet:

Az Svezetbe tartozo teriileteket a TrT tartalmazza. A
védett teriiletekre vonatkozéan a tervmodositis nem
i jelent valtozast.

ALATAMASZTO MUNKARESZ: ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV VIZSGALATA
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BETUJELEK

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK  yot Ml Vs O

Lakoteriilet : )
nLk Nagyvarosias, kialakult BEEPITESRE NEM S;ANT TERULETEK
kLK1 Kisvarosias, kialakult, 1. Gvezet Kozlekedési és kozmd terlletek
kLk2  Kisvarosias, kialakult, 2. ovezet KO1 Koziti kozlekedés-szerkezeti jelentdsségu utak
kLk3  Kisvarosias, kialakult, 3. ovezet KO2 Koziti kozlekedés-kiszolgalo utak és parkolok
kLk4 Kisvarosias, kialakult, 4. ovezet KO3 Kozuti kizlekedést kiszolg. épiilet, épitmény ter.
kLt1 Kisvarosias, tervezett, 1. dvezet vk Vaslti kozlekedés teriilete
kLt2 Kisvarosias, tervezett, 2. ovezet vA  Vas(tallomas
kLt3 Kisvarosias, tervezett, 3. ovezet KT Kozmiiteriilet
kLt4 Kisvarosias, tervezett, 4. dvezet N
keLk Kertvarosias, kialakult Zoldterulet
kelLt Kertvarosias, tervezett KP Kozpark
fLk Falusias, kialakult KK Kozkert-terilet
fLt Falusias, tervezett Z Egyéb zoldfelilet
flv Falusias, vallalkozoi Erdéteriilet
vE Védelmi erdd
Vegyes teriilet pE Parkerdd (egészséglgyi-szocialis)
gE Gazdasagi erdd

tvk Telepiiléskdzpont vegyes, kialakult
tvt Teleptileskozpont vegyes, tervezett
kVk Kozponti vegyes, kialakult

Mez6gazdasagi terdlet

SR MT Tanyas dvezet
kvt Kézponti vegyes, tervezett MK Kertes dvezet
Gazdasagi terillet ME Egyéb ovezet
kGk  Kereskedelmi-szolgaltato, kialakult 7 S
kGt Kereskedelmi-szolgaltato, tervezett VT Altalanos ovezet
Gk Ipari gazdasagi, kialakult avT Udulotombok ovezete
iGt Ipari gazdasagi, tervezett kVT Kozosségi dvezet

ﬁGk* Jelenlds mérték(i zav.hatasu, kialakult
IGt % Jelenlés mértékii zav.hatasu, tervezett

Kilonleges beépitésre nem szant terilet

mGk  Mezdgazdasagi izemi, kialakult BT Banyateriilet
mGt  Mezdgazdaségi izemi, tervezett Knh Horgaszterilet
Kns Rekreacios terlet
NG edlies EGYEB BETUJELEK
NK KiNofeges, Kiezmeny), Kt RRT/RSZT Részletes rendezési/'szabalyozasi terv van
W KiNoweges, lnbzmenyl, lenmzslt RSZTK  Szabalyozasiterv \Gsafends
ing Honvedglml, k.lalakult KtAT Kézterillet-alakitasi terv készitendo
KSk Sporttertilet, kialakult AP Autobusz palyaudvar
KSt Sportterilet, tervezett P Jelentdsebb kdzhasznalatu parkolohely
KSTk  Strand, kialakult G Jelentdsebb gépkocsi tarolohely

KSzt  Szabadidé park, tervezett

T Toltoallomas



JELMAGYARAZAT

TERULETI JELLEGU (felilettel jelslt) SZABALYOZASI ELEMEK

SO0 N g

Kozlekedési célu terilet - orszagos és varosi fé- és mellékut
Kézlekedési célu teriilet - egyéb kozut:lakdutca, stb.
Nem kozlekedési célu kozteriilet, zoldtertilet
Erdétertilet

Vasltterilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Gazdasagi célu terilet

"Vegyes" ill. "kulonleges" intézménytertlet
Honvédelmi célti kiilonleges terilet

Zoldfeltlet jellegl kulonleges terulet

Hulladékleraké és -kezeld (szennyviztisztito)

Tartalek terulet

Epitési hely lehetséges teriilete-killonleges ovezetben
Korlatozott forgalmu Ut terilete

Jelentésebb térszint alatti gk.tarol6 épitési lehetség

Koézhasznalatra megnyitott témbbelsé, ill. maganteriilet

Vizfeltilet nem vizgazdalkodasi tertileten beltl/
horizontalis jellegi zéldfelulettel egyutt

VONALAS JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK

LLLLLLLELLL L]
0000ooooo
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Tervezett szabalyozasi vonal

Beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant terilet hatara
(ha az egyben nem szabalyozasi vonal, vagy beltertleti hatar)

Teruletfelnasznélasi egység hatéra
Ervényes szabalyozasi terv hatara

Készitendd szabalyozasi terv - egyben valtoztatasi tilalom-hatara

Térfalrehabilitacio
Kotottpalyas témegkozlekedés vonala
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Epitési vezet, ill. 6vezet hatara tombon belil

Epitési hely hatara (épitési hatarvonal)

Epitési vonal

Hataridd nélkili telekalakitasi és épitési tilalom hatara

Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom hatara
Temetési tlalom hatéra

Bellltetési ktelezettség hatéra

Belterileti hatérvonal

Régészetiterlilet hatéra, a lelchely szama / KOH azonositd szama
Miemleki kornyezet hatéra

Helyi értékvédelem hatara

Orszagos védettsegl miiemlek

Helyi védettseqii milvi erék és sorszéma

Természeti terllet hatéra

Helyi jelent6séqi természetvédelmi terilet hatéra
Védetttermészef érték

Vedenddtermeszeti énték (fa, fasor)

Telepitendd fasor

Banyaszattal érintett terilet hatéra

Veddterlet tavolsag -sav hatara (beirt érték méterben)
(Géznyomés-szabalyozo

Jelentdsebb kozuti csomopont, il szintbeni vas(ii keresztezés
Kalonszintii kozlt keresztezés, hid

Orszagoshérséqi jelentoségl kerékparut

Tervezelt szabélyozasi szélesség (beirt érték méterben)
Egyiranyl forgalom kiemelt szerepkar(i iton

Terepszint mBf

Gyalogos aljard

Fejlesztési irany

Megsziinteto jel
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10. szamu melléklet

2016

T ouu
TEREM

2016. évi modositas: HESz 10. melléklet
Hodmezdvasarhely Megyei Jogu Varos
Koncepaot és stratégidt megalapozo vizsgalat
VEDETT EPULETEK 2014. részlete

S Térkép- Beso- .
vim | 2EVénY Védett épilet, Hrsz. rolis | Megjegyzés
szama | objektum cime {hedyi)
Bhde | S | Kénywesurd0s te=d M2 | Tordlve /2016( . .) Kgy rendelettel

Eklektikus téglaépilet zartsoru beépitéssel a XIX, szazad végérdl, a
144.| 11| Kényves u. 23. 12560 H2 | kapu felett virfok utdnzatd attikaval.

145. 8 | Kutasi uti Téglagyar 10317/2 H1 | Volt téglagyari épiletek a XIX-XX. szazad forduldjardl.
146.| 15| Lézaru. 26. 2645 H2 | Zartsoru eklektikus té&laépiilet a XIX. szazad vége'rél.
147.| 15| Lazaru. 28. 2646 H2 | Zartsoru eklektikus téglaépiilet a XIX. szazad vegerdl.

Népies téglaépulet oldalhatiros beépitéssel a XIX. szazad végérdl, a
148.| 15| Lazaru. 46. 241511 H2 | bejarat felett varfok utanzatu attikaval.

149, 6 | Lévai u. 62. 4384 H2 | Oldalhat., deszkaoromzatos népi ép. (XIX. sz. masodik fele)

Zértsord, eklektikus épilet a XIX. sz. végérdl, az ablakok felett
150.| 15| Madéchu. 5. 2588 H2 |neoroman jellegﬁ ives szemaldokparkannyal.

Oldalhataros népi épiilet deszkacromzattal a XIX. sz. masodik
151.| 17| Makai ut 51. 7100 H2 | felébdl. Az ablakck tégla keretezéssel.
152.| 15| Maria Valéria u. 1. 12813 H2 | Foldszintes eklektikus saroképiilet a XIX. sz, végérol,
153.| 15| Maria Valéria u. 2. 12330 H2 | Emeletes eklektikus éplilet a XIX. sz. végerdl.

Zartsoru, klasszicizalé, korai eklektikus lakéhaz. Epdit 1860-70.
154.| 16| Matyas u. 30. 9167/47 H2 | kardl.

Villaszerd épiilet, Szecesszios, un. "svajci” stilusu lakohaz,
155.| 16| Matyas u. 32, 9167/48 H2 | lombfirésszel készitett fa diszitéssel, a XX. szazad elejérdl.
156. | 16| Matyas u, 33, 9107/2 H2 | Zartsoru, teglaepiilet a XIX-XX. sz. fordulojarol.

A5y | ik | NogySandorundy A0 M2 | Tordlve (lebontva)

158.| 11| Nagy Sandor u. 7. 12613 H2 | Zartsory, eklektikus lakohaz a XIX. szazad végerdl.

159.| 11| Nagy Sandor u. 9, 12614 H2 | Zartsoru, eklektikus épllet a XIX, szazad végerdl. Ma iskola.
160. | 11| Nagy Séndor u. 21. 12632 H2 | Zartsoru eklektikus jellegl téglaépilet a XIX. szazad végérdl.
161.| 20| Népkert dllomas 113 H2 | Modernista épllet népies elemekkel, majolika diszitéssel.

Altalanos Isk., zartsord, féldszintes, tégla saroképiilet a
162.| 12| Nydr u. 56. 8125 H2 | szdzadfordul6 tdjardl, hulldmos attikdval a sarkon.

Zartsoru, eklektikus téglaéplilet a XIX. szdzad végérdl, neoraman
163.| 15| Nyizsnyai u. 5. 2615 H2 |jellegiiivsoros parkannyal.
164.| 15| Nyizsnyai u. 10. 5182 H2 | Emeletes, szecesszios bérhdz a XX, szazad elejérdl.
165.| 16| Oregmagtar u., magtar | 9167/81 H2 | Téglaburkolatul ipari-mezdgazdasdg éplilet.
166.| 10| Palffy u. 4. 4725 H2 | Zértsora eklektikus jellegl téglaéplilet a XIX. szdzad végérdl.
167.| 10| Palffy u. 6. 4724 H2 | Népies oldalhat. beépitésii téglaépilet (XIX. szdzad vége)
168.| 16| Petdfi u. 14, 12766 H2 | Zdrtsorq, eklektikus lakdhdz, szines téglahoml. (XIX. sz. vége)
169.| 16| Petdfi u. 16. 12765 H2 | Zartsoru, eklektikus téglaépllet a XIX. szdzad végérdl.
170.| 16| Petdfi u. 19, 12715 H2 | Zartsory, kesai eklektikus teglaepiilet {XIX-XX. sz. forduldja)
171.| 16| Petdfi u, 20. 12758 H2 | Zartsory, teglaepiilet a XIX-XX, sz. fordulojarcl.

172.] 16| Petéfi u. 21. 12716 H2 | Zartsoru, eklektikus téglaépiilet a XIX. szazad veégeérdl.

ddde | 36 | Betéliundd. e M2 | Tordlve (lebontva)

174.| 16| Petdfi u. 24, 12746 H2 | Zartsor(, eklektikus téglaéplilet a XIX. szazad végeérdl,

175.| 16| Petdfi u. 25. 12721 H2 | Zartsoru, eklektikus lakdhaz a XIX. szazad végérdl.

176.| 16| Petdfi u. 30. 12741 H2 | Zartsorq, eklektikus lakéhaz a XIX. szdzad végérdl.

| 16| Pedhabvtplepyitios | amaazas M | Miemlékké nyilvanitva

178.| 11| Rakoczi u. 30. 11772/1 H2 | Nepies teglaepiilet oldalhataros beepitéssel (XIX. sz. vége}
179.| 10| Révai-Lévay sarok trafik | koztér H2 Jelen‘eg nem hasznaljak.

180.| 22|Sipu. 17. 6555 H2 | Népies téglaépiilet oldalhataros beépitéssel (XIX. sz. vége}
181.| 12| Susani templom 8486 H1 | Neoroman téglahomlokzattal éplilt 1910-ben, Terv: Borsos Jozsef




